BOQ NONG NGHIEP VA MOI TRUONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DPoc1a p - Tw do - Hanh phic

S6: 7807  /BC-BNNMT Ha Néi, ngay 15 thang 7 nam 2026

BAO CAO
Tong két viéc thi hanh Luét DAt dai nim 2024

Thuc hién Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat nam 2025, B6 Néng
nghiép va Méi trudng da tién hanh tong két viéc thi hanh Luat Dat dai nam 2024,
Két qua cu thé nhu sau:

I. BOI CANH THU'C HIEN TONG KET

1. Bdi canh trong nwéc va qudc té lién quan dén cac chinh sach

1.1. Béi canh trong nwéc

Pat dai luon gifr vai tro la nguén luc dac bi€t quan trong, vura 1a tu li¢u san
xudt, vira 1a ngudn thu 16n cho ngan sach nha nudc, dong thoi 13 yéu t6 nén tang cho
phat trién kinh té - x3 hoi, bao dam qudc phong, an ninh. Nhan thirc dugc tim quan
trong d6, Pang va Nha nudc ta di khong ngimg hoan thién hé théng chinh sach,
phap luat dat dai, dic biét 13 v6i viéc ban hanh Luat Dat dai nim 2024 cung nhiéu
van ban hudng dan thi hanh. Pay 1a co sé phap 1y quan trong nham khéc phuc nhimg
han ché cua giai doan trude, tao hanh lang phap 1y ddng bo hon cho quan 1y, str dung
dat dai.

Luat Pat dai s6 31/2024/QH15 dugc Qudc hoi khoa XV thong qua tai Ky
hop bat thuong 1an thir 5 ngay 18/01/2024, ¢6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01/8/2024
(sau day goi 1a Luat D4t dai nam 2024). Pay 1a su kién quan trong danh déu nhimng
d6i mai vé chinh sach, phap luat dat dai theo tinh than Nghi quyét s 18-NQ/TW
ngay 16/6/2022 cua Ban chip hanh Trung wong Pang khoa XIII vé tiép tuc doi
m&i, hoan thién thé ché, chinh sach, nang cao hiéu luc, hidu qua quan 1y va sir
dung dat, tao dong luc dua nudc ta tré thanh nudce phat trién c6 thu nhap cao.

Luat Dat dai naim 2024 da co ban giai quyét dugc cac vudng mic, bat cap da
chi ra trong qua trinh tong két thi hanh Luat Pat dai nam 2013; dap ung yéu cau
phat trién kinh té - xa hoi trong thoi ky ddy manh cong nghiép hoa, hién dai hoa dat
nudc, phat trién nén kinh té thi truong dinh hudéng xa hoi chii nghia, hoi nhap qubc
té sau rong; phu hop véi cude cach mang cong nghiép 4.0 va bao dam giit viing on
dinh chinh tri, xa hdi; kip thoi dap rng mong mdi va nguyén vong cua nhan dan;
gop phan st dung tiét kiém, hiéu qua, bén viing tai nguyén dat trong giai doan méi,
hudng t6i muc tiéu phat huy cao nhat ngudn luc dét dai dap Gng yéu cau phat trién
kinh té - xa hoi.
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Thuc hién Nghi quyét DPai hoi XIV cua Bang, Viét Nam dang trién khai
nhimng quyét sach chién lugc mang tinh cach mang, dit ra nhiéu van dé méi, yéu
cdu méi; dong thoi giai doan nay ciing 1a bude ngodt moi, van hoi méi mang tinh
lich str ddi véi su nghiép xay dung, phat trién dat nudc va bao vé T6 qudc trong
ky nguyén vuon minh cua dan tdc. Do d6, doi héi déy manh viéc hoan thién thé
ché va t6 chire thuc hién chinh sach dat dai méot cach cin co, toan dién, giai quyét
dirt diém cac ton tai, han ché kéo dai trong quan 1y va sir dung dat dai. Trong tim
1a thdo g& cac “diém nghén” vé thi tuc hanh chinh, co ché dinh gia dat, chinh sach
bdi thudng, hd trg, tai dinh cu, ... nham tao 1ap mdi truong dau tu thuan loi, thuc
day tang truong kinh té, phat trién két cdu ha ting ddng bd, phat huy ngudn luc
dat dai. Qua trinh cong nghiép hoa, do thi hoa dién ra nhanh chéng lam gia ting
manh mé& nhu cau sir dung dat cho cac linh vuc then chdt nhu céng nghiép, giao
thong, nang luong, dich vu, tir d6 tao ap luc 16n dbi v6i cong tac diéu chinh quy
hoach, phan b6 ngudn luc dat dai theo hudng linh hoat, hiéu qua va bén viing doi
hoi qui dat dap Gmg nhu cau phat trién kinh t& 02 con s6 nhu ha tang giao thong,
c4c trung tdm kinh té thé hé méi nhu trung tAm tai chinh quéc té, khu thuong mai
tw do, dic khu kinh té..., quy dat tréng laa dé bao dam an ninh lvong thuec, dat
rimg bao dam d6 che phu, bao vé mdi truong sinh thai thich tng bién doi khi hau,
phat trién kinh té xanh, kinh té tuan hoan.

Sau gan 02 nam trién khai thi hanh Luat Dat dai, voi cac quy dinh méi cua
Luat Dat dai va cic van ban huéng dan thi hanh, budc dau cho théy cac chinh sach
moi da mang lai hi€u qua, da tao duoc su déng thuén cta da sb ngudi dan, cong
d6ng doanh nghiép va su thong nhat ciia cic co quan tir Trung vong dén dia phuong
g6p phan giai phong nguon lyc dat dai cho phat trién kinh té - x4 hoi ctia dat nudc;
tuy nhién, cing véi su phat trién ctia dat nude, yéu cau méi cua Pang va Nha nudce
da xuat hién nhitng quan hé méi can diéu chinh dé giai quyét nhimg khé khan,
vuong méc trong t6 churc thi hanh Luat, dic biét 1a viée sép xép, diéu chinh dia gioi
hanh chinh; t6 chuc lai bd may nha nudc, thuc hién moé hinh chinh quyén dia
phuong 02 cap, doi hoi phai tiép tuc hoan thién viéc phan cip, phan quyén trong
quan 1y dat dai, bao dam hiéu luc, hiéu qua hon. Yéu cau dbi méi phuong thirc
quan 1y nha nuéc trong linh vuc dat dai ngay cang tré nén cap thiét, dic biét trong
bbi canh chuyén doi sé qudc gia. Viéc xdy dung, hoan thién co s dit liéu dat dai
qudc gia theo céac tiéu chi “dung - du - sach - séng - thong nhét - dung chung”,
tang cuong cong khai, minh bach thong tin, img dung cong nghé s6 trong quan 1y
va cung cap dich vu céng vé dat dai nham nang cao hiéu luc, hiéu qua quan 1y nha
nuéc, phong nglra, han ché tranh chap, khiéu kién, bao dam 6n dinh xa hoi. Do
d6, can nghién ctru sira doi, bo sung cac quy dinh tai Luat nay; theo do, viéc sira
d6i Luat Dat dai nam 2024 khong chi nham hoan thién vé mat ky thuat lap phap ma
con 1a qua trinh thé ché héa cac chu truong, dinh hudng 16n ciia Pang vé d6i mai
tu duy xay dung phap luat, cu thé:
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Trong tién trinh d6i méi toan dién dat nude, cong tac xay dung va hoan thién
phép luat dugc xac dinh 1a nhiém vu trong tam, dong vai tro kién tao thé ché, mé
dudng cho phat trién, trong d6 phap luat dat dai co vai tro ddc biét trong viéc quan
Iy va khai thac nguén luc dat dai phuc vu phat trién. Nghi quyét s6 66-NQ/TW ngay
30/4/2025 ciua BO Chinh tri vé d6i mdi cong tac xay dyng va thi hanh phéap luat
dap Gng yéu ciu phat trién dat nudc trong ky nguyén méi da thé hién tim nhin
chién lugc: “Hoadn thién hé thong phdp ludt dong b, thong nhdt, khd thi, cong khai,
minh bach, on dinh, c6 sitc canh tranh quoc té, dap iing yéu cau phdt trién nhanh
va bén vitng ciia dat meée”; dic biét, Nghi quyét da nhan manh yéu cau “chuyén tir
tw duy qudn Iy sang tw duy kién tao phdt trién”, vé co ban ludt “chi quy dinh nhiing
vin dé khung, nhitng van dé cé tinh nguyén tdc”, con nhiing van dé thuc tién thuong
xuyén bién dong thi giao Chinh phu, Bo, nganh, dia phuong quy dinh dé bao dam
linh hoat, phu hop véi thyc tién.

Bén canh do, viéc yéu cau “sita doi Ludt Pat dai va cdc van ban hwdng dan
thi hanh, thoi han hoan thanh nam 2026~ néu tai Nghi quyét s6 79-NQ/TW ngay
06/01/2026 ctua Bo Chinh tri vé phat trién kinh té nha nudc va Két luan sb 18-
KL/TW ngay 02/4/2026, Hoi nghi lan thir 2 Ban Chap hanh Trung wong Pang vé
K¢é hoach phat trién kinh té - xa hi, tai chinh qudc gia va vay, tra no cong, dau tu
cong trung han 5 nam 2026 - 2030 gan véi thyc hién myc tiéu phan d4u tang trudng
“2 con s6” mang tinh cap thiét nham khoi thong nguon luc dat dai cho phat trién
kinh té - xa hoi ctia dat nudc, phat huy vai trd chii dao cua kinh té nha nudc, dong
thoi giai phong tdi da tiém nang dat dai cho tiang truong bén vimng va va thuc hién
c6 hiéu qua chinh quyén dia phuong 02 cép.

Nghi quyét s6 80-NQ/TW ngay 07/01/2026 ctia Bo Chinh trj vé phat trién
van hoa Viét Nam, trong d6 c¢6 dinh hudng “...C6 chinh sach wu dai vieot tréi vé ddt
dai, mién, giam thué thu nhdp doanh nghiép cho cdc doanh nghiép khdi nghiép sang
tao trong linh viec van hod, wu tién cong nghiép van hoa, cong nghiép gidi tri”.

Do do, trong bdi canh hién nay vi¢c stra ddi Luat Dat dai ndm 2024 can bao
dam su chuyén d6i mang tinh hé théng: tir tu duy quan 1y hanh chinh sang quan
tri phat trién; tir kiém soat thu tuc sang kiém soat rui ro; tir quy dinh chi tiét sang
thiét ké khung phap 1y mang tinh nguyén tic, linh hoat. Py 1a diéu kién nén tang
dé xay dung céac chinh sach trong du an Luat Dat dai (sira doi).

1.2. Boi cinh quéc té

Tinh hinh kinh té - chinh trj thé gidi tiép tuc dién bién nhanh choéng, phirc
tap va khoé du bao. Tang tru’orng kinh té toan cau c6 xu huéng cham lai; xung dot
dia chinh tri, canh tranh chién lugc, canh tranh thu’ong mai glu’a cac quoc gla gla
tdng; rui ro tai chinh, dac biét trong linh vuc bat dong san, tiém an nhiéu yeu td
bat On; phat trién cong nghé s6 va tri tué nhan tao dién ra nhanh, siu sic va toan
dién; cac van dé bién doi khi hau, an ninh truyén théng, phi truyén thong ngay
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cang phuc tap. Nhitng yéu t6 nay dang tac dong truc tiép va gian tiép dén moi
truong dau tu, kinh doanh va quan tri tai nguyén dat dai cia Viét Nam.

Trong bdi canh do, yéu cu dit ra 1a chinh sach, phap luat vé dat dai can tiép
tuc dugc hoan thién theo hudong on dinh, minh bach, c6 kha nang du bao va phu
hop véi thong 18 qudc té, qua d6 nang cao ning liwc thu hut dau tu, déng thoi bao
dam kiém soat hiéu qua cac rai ro nhu dau co dat dai, sir dung dat lang phi, kém
hiéu qua. Bén canh do, cac thach thirc mang tinh toan cAu nhu bién doi khi hau,
nuée bién dang, suy thoai mdi trudng va suy giam tai nguyén dang tac dong ngay
cang rd nét dén dinh hudéng st dung dat. Diéu nay doi hoi hé thdng phap luat dat
dai phai duogc thiét ké va van hanh gin chit véi yéu cau phat trién bén viing, thic
day ting trudng xanh, kinh & tudn hoan va ning cao kha ning thich tmg, dic biét
d6i v6i cac khu vuc nhay cam vé sinh thai, nong nghiép va ving ven bién.

2. Qua trinh thue hién tong két

Thuyc hién quy dinh cua Luat Ban hanh van ban quy pham phap luat; chuong
trinh cong tac va chi dao cia Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu; Bo Nong nghiép
va Méi trudng da chu tri, phdi hop voi cac bo, co quan ngang Bo va cac dia phuong
t6 chtrc tong két viéc thi hanh Luat Dat dai. Qua trinh tong két duoc trién khai mot
cach bai ban, dong bo, bao dam tinh khach quan, toan dién; B Nong nghiép va
Moi truong da co cac vin ban: s6 3669/BNNMT-QLDD ngay 15/4/2026 va sb
4630/BNNMT-QLDD ngay 12/5/2026 giri B9, co quan ngang Bo va Uy ban nhan
dan céc tinh, thanh phd tryc thudc Trung wong dé nghi danh gi4 tinh hinh thi hanh
Luat Pat dai va dé xuét stra doit. Noi dung tong két tap trung vao cac nhom van dé
16n nhu: danh gia vé tinh hinh ban hanh va t6 chirc thyc hién vin ban quy pham
phap luat vé dat dai; vé cong tac tuyén truyén, phd bién, gido duc phap luat; vé tinh
hinh t6 chirc thyc hién tai dia phuong; cac noi dung da duoc stra doi, bd sung trong
cac van ban quy pham phap luat vé dat dai ké tir khi Luat Dat dai nam 2024 c6 hiéu
luc dén nay; nhitng kho khin, vudng méc phat sinh trong thuc tién va kién nghi, dé
xuét sira d6i, bo sung.

Nhin chung, qua trinh tong két viéc thi hanh Luat D4t dai nim 2024 dugc
trién khai nghiém tuc, toan dién, c6 sy phdi hop chit ché giira Trung wong va dia
phuong, giita co quan quan 1y nha nudc va nguoi sit dung dat, cac d6i tuong co
lién quan dén viéc quan 1y, st dung dat dai. Két qua tong két 1a co sd quan trong
dé danh gia mtrc d6 hiéu qua cua chinh sach phap luat hién hanh, dong thoi phuc
vu viéc nghién citru, dé xuit stra d6i, hoan thién Luat trong giai doan td1 theo
huéng ddng bo, minh bach va phu hop véi yéu cau phat trién dat nudc trong ky
nguyén maoi.

! Tinh dén ngay 14/7/2026, B6 Nong nghiép va Mai truong da nhan duge 14/16 BY, co quan ngang Bo (thiéu
B6 Y té, Van phong Chinh phu) va 32/§4 tinh, thanh pho (thiéu tinh Gia Lai va TP Pa Nang) vé danh gia tinh hinh
thi hanh Luat Dat dai va dé xuat sua doi.



Il. KET QUA THUC HIEN

1. Viéc to chire thi hanh vin ban quy pham phap luat

1.1. Ngi dung va pham vi diéu chinh ciia Lugt Dit dai nim 2024

Luat Pat dai ndm 2024 dugc ban hanh nham thé ché héa chi truong cia
Pang, hoan thién hanh lang phap 1y vé quan 1y va st dung dat. Pao luat nay hudng
t61 muyc tiéu giai quyét triét dé cac vudng mac, khoi théng ngudn luc dat dai, phat
trién thi truong bat dong san minh bach va bao dam t6t nhat quyén loi ctia ngudi dan.

Luat Dat dai ndm 2024 gém 16 chuong, 260 diéu, ting thém 02 chuong so
v6i Luat Dat dai ndm 2013 (bd sung thém 01 chuwong quy dinh vé phat trién quy dat
va tach chuong thu hoi dat, trung dung dat, bdi thuong, hd tro tai dinh cu thanh 02
chuong), da thé ché héa co ban cac nodi dung ctia Nghi quyét s6 18-NQ/TW véi 05
quan diém, 03 muc tiéu tong quat, 06 muc tiéu cu thé, 06 nhom giai phap va 08
nhom chinh sach 16n trong hoan thién thé ché, chinh séach, phap luat vé dat dai va to
chirc thuc thi dugc thé hién chi tiét trong tirng diéu, khoan va xuyeén sudt ca Luat,
nhu: d6i méi va nang cao chét luong quy hoach, ké hoach st dung dat, hoan thién
cac quy dinh vé giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich str dung dét, hoan thién quy
dinh vé bbi thuong, ho tro, tai dinh cu, thu hdi dat vi muc dich quéc phong, an ninh;
phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong, hoan thién co ché xac dinh
gia dat, hoan thién cac quy dinh phap lut c6 lién quan dén thi truong bat dong san,
trong d6 co thi trudng quyén st dung dat, hoan thién co ché, chinh sach vé quan 1y,
sir dung dat nong nghiép, xay dung cac quy dinh phap luat doi véi quan 1y va sir
dung dat két hop da muc dich, déy manh cai cach hanh chinh, chuyén ddi sd va nang
cao ning lyc quan 1y nha nudc vé dat dai, d6i méi, ting cudng cong tac thanh tra,
kiém tra, giam sat, xir Iy vi pham; giai quyét tranh chap, khiéu nai, t6 céo lién quan
dén dat dai; siét chat ky luat, ky cuong, phong, chéng tham nhiing, tiéu cuc, ting
cuong su lanh dao ciia Pang, phat huy vai tro ciia Mt tran T6 quoc Viét Nam; cac
t6 chirc chinh trj - x3 hdi va nhan dan trong quan 1y va st dung dét.

1.2. Vé ban hanh vin bén quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dit dai nim 2024

Ngay sau khi Luat Dat dai naim 2024 dugc Qudc hoi thong qua, Chinh phu,
Tht tuéng Chinh phtt di ¢6 nhiéu van ban chi dao cac bd, nganh, dia phuong khan
truong tap trung xdy dung cac van ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh Luét
DAt dai, tuyén truyén, phd bién, b tri ngudn luc dé t6 chirc thi hanh Luat DAt dai2.
B Tai nguyén va M6i truong (nay 1a BO Nong nghié€p va Méi1 truong) da chu dong

2 Nghi quyét so 44/NQ-CP ngay 05/4/2024 cta Chinh phii vé phién hop Chinh phu thuong ky thang 3 nim
2024 va hoi nghi tryc tuyén Chinh phu véi dia phuong; Cong vian so 202/TTg-NN ngay 26/3/2024 cia Thii tudng
Chinh phu; cac Cong van: sd 2353/VPCP-NN ngay 09/4/2024, sb 2710/VPCP-NN ngay 23/4/2024, s
2892/VPCP-NN ngay 30/4/2024, Thong bao s6 168/TB-VPCP ngay 17/4/2024 ctia Van phong Chinh phii; Nghi
quyét sb 128/NQ-CP ngay 08/9/2024 ctia Chinh phi vé phién hop Chinh phu thudng ky thang 8 ndm 2024; Nghi
quyét sb 188/NQ-CP ngay 11/10/2024 ciia Chinh phu vé phién hop Chinh phu thudng ky thang 9 nam 2024 va
Hoi nghi tryc tuyén Chinh phu véi dia phuong; cac Cong dién ciia Thi tudng Chinh phu: sé 53/CD-TTg ngay
26/5/2024, sb 63/CD-TTg ngay 26/6/2024, sb 79/CD-TTg ngay 13/8/2024, sé 105/CD-TTg ngay 10/10/2024, s6
109/CD-TTg ngay 22/10/2024, s6 134/CD-TTg ngay 14/12/2024, s6 140/CD-TTg ngay 27/12/2024.
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d6n dbc, hudng din, hd tro cac dia phuong to chire trién khai thi hanh Luat Dét dai.

Pé trién khai thi hanh Luat Dat dai nam 2024, Tha tuéng Chinh phi di ¢6
Quyét dinh s6 222/QD-TTg ngay 05/3/2024 ban hanh K& hoach trién khai thi hanh
Luat Dét dai sd 31/2024/QH15. Céc dia phuong déu ban hanh hanh Ké hoach
trién khai thi hanh Luat Dét dai dé t6 chuc trién khai trén dia ban. Theo do, cac
b0, co quan ngang Bo va dia phuong duoc giao chu tri xay dung cac van ban quy
dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai nim 2024, két qua cu thé nhu sau:

a) SO luong vin ban quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai ban hanh theo
tham quyén ctia Chinh phu, Thi tudng Chinh phil va cac bd, co quan ngang Bo:
d3 hoan thanh (Chi tiét tai Phu luc 01 giki kém theo).

b) S lwong vin ban quy dinh mot s6 co ché, chinh sach théao g& khé khan,
vuéng mic trong to chtrc thi hanh Luat Dt dai ban hanh theo thim quyén cua
Chinh phu, Thu tuéng Chinh phu va cac bg, co quan ngang B: da hoan thanh
(Chi tiét tai Phy luc 02 giti kém theo).

c) S6 luong vin ban quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai ban hanh theo
tham quyén cua dja phuong;

Viéc ban hanh vin ban quy pham phép luat vé dat dai cta cac dia phuong
trude sap nhap co ban hoan thién nham cu thé héa Luat Dat dai va cac nghi dinh
quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh dé phu hop véi diéu kién thuc té cua timg
dia phuong.

Khi sap nhap dia gidi hanh chinh, cac quy dinh cu thé cta cac dia phuong cii
xuét hién su khong théng nhat (vi du: chénh léch thoi gian giai quyét thi tuc hanh
chinh, gi4 dat, han mirc giao dat); do d6, Bo Nong nghiép va Moi trudng da yéu cau
cac dia phuong thuc hién sap nhap khan truong ra soat cac van ban quy pham phap
ludt vé dat dai khong con doi tuong diéu chinh, khong con phu hop thuc tién, c6 noi
dung trai v6i vin ban cép trén do Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan déan cac cp
ban hanh dé bai bo, stra doi, bo sung hodc thay thé dé bao dam phu hop véi cac quy
dinh méi, ap dung thong nhat (Chi tiét tai Phu luc 03 giri kém theo).

Thuc hién Nghi quyét s6 190/2025/QH15 ngay 19/02/2025 cia Quédc hoi
quy dinh vé xir Iy mot s6 van dé lién quan dén sap xép t6 chic bo may nha nudc,
Chinh phu tiép tuc phan cp triét dé tham quyén trong quan 1y dat dai cho Uy ban
nhan dan cap tinh thuc hién; dong thoi, ciing quy dinh cac giai phap dé kiém soat
viéc phan cap tham quyén cho Uy ban nhan dan cap tinh thuc hién trong linh vuc
dat dai. Viéc quy dinh phan quyén triét dé cho Uy ban nhan dan cap tinh trong
linh vyc dat dai 1a nham thé ché hoa day du tinh than “dia phwong quyét, dia
phirong lam, dia phirong chiu trach nhiém” tai Két luan sé 155-KL/TW caa B
Chinh tri; ddy manh phan quyén, phan cap, cat giam thi tuc hanh chinh, rat ngan
thoi gian giai quyét ho so, va trao quyén chii dong hon cho cép co sé dé phuc vu
ngudi dan va doanh nghiép tét hon (Chi tiét tai Phu luc 04 giri kém theo).
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Nhin chung, viéc xay dung va ban hanh cac vin ban quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Dat dai ndm 2024 duoc trién khai theo trinh ty, thu tuc quy dinh cua
phap luat. Hé théng van ban quy pham phap luat huéng dan thi hanh luat da timg
budc dugce hoan thién, tao co sé phap 1y quan trong dé t6 chuc thuc hién cac quy
dinh cua lut trong thyc tién; gop phan nang cao hiéu qua quan 1y nha nuédc, cai
cach tht tuc hanh chinh, thao g& kho khin, vuéng méc khoi thong ngudn lyuc tir
dat dai.

1.3. Vé cong tic phé bién, gido duc phdp luit

a) Poi véi co quan Trung wong

B0 Tai nguyén va Moi truong (nay la B Nong nghiép va Moi truong) lubn
xéac dinh c6ng tac tuyén truyén, phd bién Luat Dat dai 1a mot trong nhimg nhiém
vu trong tdm dé Luat Dat dai nim 2024 va cac vin ban hudng dan thi hanh Luét
som di vao cudc sdng. Thoi gian qua, Bo dd chu dong phdi hop véi Ban Tuyén gido
Trung wong va cac dia phuong to chtrc rong khip cac hoi nghi truc tiép va truc
tuyén, bién soan tai liéu nham dua cac diém méi vao thuc tién. Théng qua cac
phuong tién thong tin dai ching, cic co quan truyén thong da gianh nhiéu thoi
lugng dé phé bién céac nodi dung co ban cua Luat Pat dai (Pai Truyén hinh Viét
Nam, Kénh Truyén hinh Qudc hoi Viét Nam, Thong tan xa Viét Nam, Pai tiéng
n6i Vigt Nam...).

Ban Tuyén gido Trung wong ciing di chu tri t6 chirc Hoi nghi pho bién Luat
Pit dai cho bao cdo vién cac cip; to chitc cudc thi tryc tuyén tim hiéu Luat Dat
dai (cudc thi dién ra tir ngay 19/8/2024 dén hét ngay 08/9/2024). Tong két 3 tuan
thi da c6 tong s6 825.962 nguoi tham gia véi 1.017.050 luot thi tai 63 tinh, thanh
phé truc thudc Trung wong. Mot sé nganh, dia phuong c6 s6 luong ngudi tham
gia cudc thi déng va c6 nhiéu nguoi dat giai cao nhu: TP. Ho6 Chi Minh, TP. Ha
Noi, tinh Ha Tinh, tinh Thanh Hoéa, ...

B0 di to chire Hoi nghi truc tuyén trién khai thi hanh Luat Dét dai véi cac
B9, nganh va 63 tinh, thanh phé truc thudc Trung wong (nhiéu dia phuong két ndi
truc tuyén dén cdp x3) ngay sau khi Thu twéng Chinh phi ban hanh Ké hoach
trién khai thi hanh Luat D4t dai; phd bién cac Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat D4t dai cho 63 tinh, thanh phd truc thudc Trung wong ngay sau khi Chinh
pht ban hanh; cing v6i d6, Bo Tai chinh da t6 chirc Hoi nghi truc tiép két hop
vé6i truc tuyén (dén cip huyén) trién khai cac nghi dinh quy dinh vé tién str dung
dat, tién thué dat, quy phat trién dat.

B0 chii tri, phdi hop v6i Ban Tuyén gido Trung wong, Vién Kiém sat nhan
dan toi cao, Toa an nhan dan tdi cao, Kiém toan Nha nudc, cac Bo: Tu phap, Ngoai
giao, Nong nghiép va Phat trién nong thén, Lién doan Thuong mai va Cong
nghi¢p Viét Nam... td chuc phé) bién Luat Dat dai dén cén bo, cong chuc, vién
chtrc, nguoi lao dong, kiéu bao trong va ngoai nude, cac ddi tuong 1a cac doanh
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nghiép, to chirc, ca nhan c6 lién quan. Bo da phéi hop véi hon 50 tinh, thanh phd
truc thude Trung wong dé to chirc cac Hoi nghi tuyén truyén, phd bién Luat Dat
dai va cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai cho can bg, cong chirc,
vién chirc, ngudi lao dong, céc t6 chirc co lién quan trén dia ban tinh, thanh phd
(nhiéu tinh, thanh phé t6 chirc phd bién dén cap x3). Qua trinh pho bién Luat Dat
dai va cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat da két hop véi giai dap cac
vuéng mic trong qué trinh t6 chirc thi hanh Luat dé tao cach hiéu thdng nhat khi
ap dung. Qua d6 gop phan ddy nhanh tién d trién khai thi hanh Luat, tao su thong
nhat trong to chitrc thyc hién tai cic co quan quan 1y nha nuée, cling nhu nguoi
dan, doanh nghiép, gop phan nang cao hiéu luc, hiéu qua cong tac quan 1y, st
dung dat dai ma Luat Dat dai da dé ra.

Nham kip thoi trién khai cac vin ban quy pham phap luat vé t6 chirc chinh
quyén dia phuong 02 cap theo chi dao cua Trung wong, Chinh phti, Tha tudng
Chinh phu, B6 Nong nghiép va Mai truong da t6 chie Hoi nghi tap huan toan
qudc vé phan cap, phan quyén, phan dinh tham quyén trong linh vuc dat dai, Hoi
nghi dugc t6 chirc theo hinh thurc truc tiép va truc tuyén. Ho1 nghi duoc két nodi
t&i diém cau cua cac hiép hoi, Uy ban nhan dan cac tinh, thanh phé, S&, nganh dia
phuong, Uy ban nhan dan x4, phuong, dic khu, Vian phong dang ky dat dai, Trung
tam phat trién quy dat thudc 34 tinh, thanh phd trén ca nudc.

Ngoai ra, cong tac tuyén truyén, phd bién va quan triét trién khai thi hanh
Luat Dat dai va cac vin ban quy dinh chi tiét thi hanh ciing duoc cac bd, co quan
ngang B&® quan tdm, duoc thyc hién thuong xuyén, lién tuc voi nhiéu hinh thirc
da dang, pht hop véi timg nhom déi tuong, nhu: to chtrc hoi nghi, tip huan chuyén
dé, duoc dang tai, cap nhat trén Céng thong tin dién tr cia Bo va trang thong tin
dién tir cta cac don vi thudc Bo dé can bo, cong chuec, vién chure va cac td chic,
ca nhan co lién quan thuan ti¢n tra ctru, nghién ctru va khai thac trong qua trinh
thuc hién nhiém vu. Ra soat, d6i chiéu cac van ban quy pham phap luat thudc linh
vuc quan 1y nha nude ctia Bo véi cac quy dinh cua phap luat vé dat dai dé kip thoi
phat hién nhiing noi dung chua théng nhat, chdng chéo hodc khong con phu hop,
tor d6 nghién cuu, dé xuit stra doi, bo sung hodc ban hanh mai theo tham quyén
g6p phan bao dam tinh thong nhat, dong bd ciia hé théng phap luat.

b) Poi véi cdc dia phwong

Céc dia phuong da chu dong phdi hop voi Bo to chuc tap huan Luat Dat
dai nim 2024, Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Qudc hoi quy
dinh mot s6 co ché, chinh sach thio g& kho khin, vuéng mac trong to chuc thi
hanh Luat Dt dai va cac vin ban huéng dan thi hanh Luat cho Lanh dao, can bo,
cong chire cac SO, nganh va Uy ban nhan déan cap xa dé kip thoi nam bat duoc céc

3 Gém c4c bd, co quan ngang Bo: X4y dung; Vian hoa, Thé thao va Du lich; Tai chinh; Qubc phong; Cong
Thuong; Cong an; Tu phap, ...
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ndi dung co ban, cac quy dinh trong cong tac quan 1y Nha nudc vé dat dai nham
bao dam chi dao thong nhat cta tinh va cac co quan, to chire lién quan trong viéc
trién khai, t6 chirc thyc hién; dong thoi, tuyén truyén, phd bién phap luat vé dat
dai cho céc ting 16p nhan dan, dong vién ngudi dan va doanh nghiép tham gia céc
cudc thi tim hiéu phap luat dat dai, moi bao cao vién cap Trung wong pho bién tai
dia phuong, két hop ca truc tiép va truc tuyén thong qua hé thong thong tin két
ndi dén tan x4, phuong, thi tran, t6 dan phé.

Viéc tuyén truyén, phd bién duoc thuc hién thong qua nhiéu hinh thie da
dang, phong pht nhu hdi nghi truc tiép, truc tuyén, hoi théo, thi tim hiéu phap
luat, phong su, tin bai... qua do, tirng budc nang cao hiéu biét, nhan thic vé Luat
DAt dai va céc vin ban huéng dan thi hanh, tao su théng nhat trong t6 chirc thue
hién tai cac co quan quan ly nha nudc, cling nhu nguoi dan, doanh nghiép, gop
phan nang cao hiéu luc, hiéu quéa cong tac quan 1y, sir dung dat dai ma Luat Dat
dai nim 2024 da dé ra.

2. Két qua thi hanh viin ban quy pham phap luat

Luat Pat dai nam 2024 va céc van ban huéng dan thi hanh luat da quy dinh
tuong doi ddy du cac ndi dung gop phan vao muyc tiéu hoan thién thé ché, chinh
sach, nang cao ning lyc, hiéu qua quan 1y, sir dung dat dai, cu thé nhu:

2.1. Vé quy hoach, ké hoach sir dung dit

Luat Dat dai nam 2024 d hoan thién hé théng quy hoach, ké hoach str dung
dat theo hudng dong bo, théng nhat véi hé théng quy hoach quéc gia va cac quy
hoach nganh, linh vuc theo quy dinh cua phap luat vé quy hoach. Theo d6, hé
théng quy hoach, ké hoach sir dung dat bao gém: quy hoach, ké hoach sir dung
dat qudc gia; quy hoach, ké hoach sir dung dat cap tinh; quy hoach st dung dat
cap huyén, ké hoach sir dung dat hang nim cap huyén; quy hoach str dung dat
qudc phong; quy hoach sir dung dat an ninh. Viéc t6 chuc 1ap quy hoach, ké hoach
str dung dat duoc d6i méi theo hudng tinh gon, giam chdng chéo, tiét kiém ngudn
luc x& hoi va ngan sach nha nudc.

Déi vai cap tinh, noi dung ké hoach st dung dat duoc 1ong ghép trong quy
hoach tinh nham cit giam thu tuc hanh chinh, giam chi phi 1ap quy hoach. Béi véi
cac thanh phé truc thudc Trung wong di c6 quy hoach chung duoc phé duyét theo
phap luat vé quy hoach d6 thi thi khdng phai lap quy hoach st dung dét cap tinh
ma sir dung quy hoach chung lam cin ctr dé 1ap ké hoach st dung dat cap tinh.

Déi véi cap huyén, tai cac khu vire da c6 quy hoach d6 thi thi khdng phai lap
quy hoach st dung dat ma sir dung cac quy hoach do thi 1am co s& 1ap ké hoach sir
dung dat, phuc vu yéu cau quan 1y nha nuéc vé dat dai. Quy hoach sir dung dat cap
qudc gia tap trung xac dinh céc chi tiéu st dung dat quan trong can kiém soat nham
dap (g yéu cau phat trién kinh té - x& hoi, bao dam qudc phong, an ninh & tim vi
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mo*. Bang thoi, nham tiét kiém ngudn luc cho cong tac quy hoach, phép luét quy
dinh khéng t6 chic 1ap quy hoach st dung dat cap tinh dén nam 2030 ma tiép tuc
str dung phuong an phan bo va khoanh ving dét dai trong quy hoach tinh thoi ky
2021-2030 dé 1am co sé cho cong tac quan ly, sir dung dat.

Dé phu hop véi mé hinh té chirc chinh quyén dia phwong 02 cép, hé théng
phap luat vé dat dai da dugc diéu chinh theo hudng thay thé quy hoach sir dung
dat cap huyén, ké hoach st dung dat hang nam cp huyén bang quy hoach, ké
hoach sir dung dat cap xa ké tir ngay 01/7/2025.

Ngay 11/12/2025, Qudc hoi da ban hanh Nghi quyét sb 254/2025/QH15,
trong d6 da quy dinh trong giai doan 2026-2030 khéng t6 chuc lap ké hoach sir
dung d4t 05 nam cua céc thanh phé truc thudc Trung wong, quy hoach sir dung
dat cap huyén, ké hoach str dung dat hang nim cap huyén, quy hoach sir dung dat
cap xa va ké hoach sir dung dét cip xa. Theo d6, khi thuc hién diéu chinh quy
hoach tinh thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050, cic dia phuong c6 trach
nhiém xéac dinh chi tiéu sir dung dat do quy hoach st dung dat quéc gia phan bo
va chi tiéu sir dung dat theo nhu cau str dung dét caa dia phuong dén timg don vi
hanh chinh cip x4, dong thoi két hop véi cac quy hoach theo phap luat vé quy
hoach d6 thi va néng thon dé lam co so thuc hién quan 1y nha nudc vé dat dai;
dic biét 13, quy dinh tai Nghi quyét s6 254/2025/QH15 da giam b6t cac cong doan
trung gian, chong chéo trong qua trinh 1ap ban dd quy hoach str dung dat véi quy
hoach chuyén nganh; gop phan tao dong luc thuc day kinh té - xa hdi cua tinh phat
trién, dap Umg dugc nhu cau sir dung dét cua cac td chirc, c4 nhan, tao diéu kién
thuan loi cho cac nha dau tu, ting ngudn thu tir dat, timg budc dua cong tac quan
Iy nha nudc vé dat dai vao né nép®.

2.2. Vé giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dit

Luat Dat dai nim 2024 d3 d6i mdi cin ban co ché tiép can dat dai theo
huéng cong khai, minh bach, bao dam canh tranh binh dang giita cac chu thé sir
dung dat, trong d6 viéc giao dat, cho thué dat chii yéu duoc thuc hién thong qua
dau gia quyén st dung dét, dau thau lya chon nha dau tu thuc hién du an c6 st
dung dat. Luat da quy dinh cu thé céc truong hop duoc giao dat, cho thué dat
khong dau gia quyén str dung dat, khong dau thau lya chon nha dau tu thyuc hién
du 4n c6 sir dung dat®; hau hét cac truong hop con lai thuc hién giao dat, cho thué
dat thong qua d4u gia quyén sir dung dat’ hoic dau thau lya chon nha dau tu thyc

4 Pidu 243 Luat Dt dai quy dinh ndi dung ctia Quy hoach str dung dat qudc gia xac dinh cac chi tiéu s dung dat
d6i voi nhom dat néng nghiép, nhom dat phi néng nghiép; trong d6 xac dinh dién tich mot s0 loai dat gdm dét trong lua,
dét rimg dic dung, d4t ring phong ho, dét rimg san xuét 13 rimg tu nhién, dit qudc phong, dét an ninh.

5 B4o co s0 4733/BC-SNNMT ngay 29/4/2026 ctia S& Nong nghiép va Méi truéng tinh Ninh Binh.

8 Nhu céc truong hop khong phat sinh nghia vu tai chinh ddi véi nha nude, ddi twong sir dung dét 1a dbi trong
chinh sach, nhém yéu thé, thuc hién chinh sach an sinh xa héi.

"Quy dat da duoc boi thuong, hd tro, tai dinh cu hodc dét do nha nudc quan ly, str dung
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hién du an c6 str dung dat® trén co so dap g cac diéu kién, tiéu chi chit ché theo
quy dinh cta phap luat nham nang cao hiéu qua quan 1y, str dung dat dai va han
ché thét thoat ngudn luc dit dai.

V& hinh thuc st dung dat, Luat Dat dai da tiép tuc ddi méi chinh sach cho
thué dat theo huéng co ban ap dung hinh thic thué dit tra tién hang nam, qua d6
g6p phan 6n dinh ngudn thu dit dai va tao diéu kién cho Nha nudc diéu tiét ngudn
luc tir dat. Hinh thirc cho thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué chi duoc ap
dung dbi véi mot sb trudong hop cu thé®. Bong thoi, Ludt cling quy dinh cac co ché
khuyén khich nha dau tu lya chon hinh thirc thué dat tra tién héng nam. Bén canh
d6, phap lut dat dai ciing dd quy dinh cu thé cac truong hop giao dit, cho thué dét
d6i véi t6 chirc ton gido, bao dam phu hop voi yéu cau quan 1y nha nude va cha
truong ctia Dang vé dat dai d6i véi co s ton gido®

Luat tiép tuc quy dinh co ché kiém soat chat chd viée chuyén muc dich st
dung dat trong lua, dét rimg phong ho, dt rimg dic dung, dat rimg san xuét 13 rimg
tir nhién thong qua hé thong quy hoach, ké hoach str dung dat nham bao dam an ninh
lwong thuc quéc gia, bao vé mdi trudng, thich img véi bién doi khi hau va phat trién
bén ving. Pong thoi, phap luat da thyc hién phan cdp manh mé cho chinh quyén dia
phuong trong viéc quyét dinh chii truong chuyén muc dich sir dung cac loai dat nay
nham cai cach tha tuc hanh chinh, gop phan nang cao tinh cha dong, trach nhiém cua
dia phuong trong t6 chirc thyuc hién va dap tmg yéu cau phat trién kinh té - xa hoi.

Nghi quyét s6 254/2025/QH15 d tiép tuc hoan thién cac co ché, chinh sach
vé tiép can dat dai theo hudng linh hoat, phtt hop véi thuc tién. Theo do, ngudi sir
dung dat duoc quyén lua chon hinh thirc thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian
thué hodc thué dat tra tién hang nam. Pong thoi, Nghi quyét da quy dinh rd viéc
giao dat, cho thué dat'! ddi voi quy dat do co quan, t6 chire ctia Nha nude quan 1y;
bd sung mét sd trudng hop giao dét, cho thué dat khong du gia quyén st dung dat,
khong dau thau lya chon nha dau tu thuc hién dy an c6 st dung dat!? nhim bao
dam tinh dong bo ctia hé thdng phép luat va dap img yéu cau phat trién kinh té - X3
héi trong thyc tién. Bén canh d6, Nghi quyét ciing tiép tuc diy manh phan cap, phan

8 Pi voi truong hop can lwa chon nha ddu tw dam bao ning luc dé thuc hién nhirng du 4n mang tinh diém
nhém, lan tda, tao dong luc.

9 Bao gom: (1) Str dung dé thyc hién dy 4n dau tu san xuat nong nghiép, nong nghiép, nudi trong thiy san, lam
mubi; (2) Str dung dat khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu cong nghé cao, nha luu tra céng nhan trong khu
cong nghiép; dat sir dung vao muc dich cong cong c6 muc dich kinh doanh; sir dung dat thuong mai, dich vu dé
hoat dong du lich, kinh doanh van phong; (3) St dung dat dé xdy dyng nha ¢ xa hoi cho thué.

1o Bao gom: giao dat khong thu tién st dung dat dbi voi dat xay dung co sé ton gido, tru s¢ ciia to chirc ton
giao, t6 chuc ton gido tryc thudc, phan dién tich sir dung vao cac muc dich khac dugc Nha nudce cho thué dét thu
tién thué dat hang nam.

11 Thong qua chuyén sang hinh thirc cho thué dat thu tién thué dat 1 1an cho ca thoi gian thué dé dau gia quyén
st dung dét hodc dAu thau lya chon nha dau tu thuc hién dy an c6 st dung dat.

12 Gom: dt thanh toan cho Hop déng BT; thuc hién cac du an thudc truong hop Nha nudc thu hdi dit ma
khong sir dung vn nha nude di c6 quyét dinh chip thuan chu treong dau tu va chép thuan nha dau tu hodc lwa
chon nha dau tu theo quy dinh cua phap ludt; Du 4n nang lugng, du &n du lich gén v6i thuong mai, dich vu tai
ving c¢6 diéu kién kinh té - xa hoi dic biét kho khan.



12

quyén cho chinh quyén dia phuong trong viéc chuyén muc dich sir dung dat trong
lta, dat rimg phong ho, dat rimg dic dung va dét rimg san xuat 1 rimg tu nhién
theo hudng cat giam thu tuc hanh chinh, khong yéu cau trinh Hoi dong nhan dan
cap tinh chap thuan chu treong chuyén muc dich st dung dat.

2.3. Vé thu hoi dit, boi thuwong, hé tro, tdi dinh cuw

Luat Dat dai nam 2024 da quy dinh chi tiét cac truong hop Nha nuéc thu
hoi dat trong truong hop that can thiét vi muc dich qudc phong, an ninh; phét trién
kinh té - x& hoi vi lgi ich quéc gia, cong cong, tuan thu Hién phap, tao diéu kién
thuan loi trong tiép can dat dai cho nha dau tu; quy dinh rd can ct, diéu kién, tham
quyén thu hoi dat nham dam bao tinh day da, dé thuc hién. Quy dinh rd quy trinh,
trach nhiém cua cic co quan, doan thé, to chtic, ca nhan trong viéc thu hdi dat, boi
thuong, hd tro, tai dinh cu cing voi day manh phan cap, phan quyén trong viéc
thuc hién thu hdi dat, phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu ¢ gin
véi co ché gidm sét, kiém soat va giai trinh, ddi thoai, bao dam dan chu, khéch
quan, cong bang, cdng khai, minh bach, kip thoi va dung quy dinh cua phéap luat.

Luat Dat dai nam 2024 ciing da dang c4c hinh thic bdi thuong, hd tro, tai
dinh cu; quy dinh nguyén tic hoan thanh viéc phé duyét phuong an bdi thuong,
hd tro, tai dinh cu va bo tri tai dinh cu dwoc thuc hién truéc khi thu hdi dat; mé
rong ddi twong duoc hd trg dao tao, chuyén d6i nghé va tim kiém viéc 1am khi
Nha nudc thu hdi dat nhu ca nhan thude ddi tugng bao trg xa hoi, ddi tuong dugc
huong ché do tro cip x& hoi hiang thang theo quy dinh caa phap luat, thuong binh,
bénh binh, gia dinh liét si khi Nha nudc thu hoi dat néng nghiép. Bong thoi, quy
dinh tiéu chi vé ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi, dia diém cta khu tai dinh cu.
Nhin chung, cac quy dinh vé bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi
dat theo hudng co loi tot hon dé bao dam sau khi thu hdi dat thi nguoi c6 dat thu
hoi, cha so hitu tai san c6 chd &, co diéu kién song bang hoic tot hon noi & cil.

Péi véi quy dat ving phu can cac cong trinh két cau ha tang ma thuc hién
du 4n dau tu xay dung khu d6 thi thi nguoi c¢6 dat thu hoi duoc boi thuong bang
dat o, nha ¢ tai chd; trudng hop thu hoi dat ¢ dé thuc hién cac muc dich khac thi
duoc boi thuong bang dat ¢, nha o tai chd néu tai khu vuc thu hoi dat co quy dat,
qu¥ nha tai dinh cu. Uu tién vi tri thuan loi cho ho gia dinh, c4 nhan sir dung dat
& két hop vai kinh doanh dich vu, ngudi ¢ cong véi cach mang. Bong thoi da thé
ché noi dung khai thac hiéu qua quy dat phu can cac cong trinh két cau ha tang
theo quy hoach, ké hoach sir dung dat theo hudng quy dinh ving phu can la ving
dat tiép giap vai cac diém két ndi giao théng va cac tuyén giao thdng cé tiém nang
phat trién theo quy hoach®®; quy dinh Nha nudc thu hoi dat dé khai thac hiéu qua
quy dat nay, day 1a co so phap Iy quan trong cho viéc trién khai cac du &n TOD

13 Tai khodn 49 Piéu 3 Luat Dét dai.
14 Tai khoan 26 Piéu 79 Luat Dét dai.
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(co ché nay di duoc quy dinh tai Luat Buong sit nim 2025).

Hoan thién quy dinh to chiic phét trién quy dét truc thuoc Uy ban nhan déan
cap tinh vé6i bo may, co ché tu cha theo quy dinh caa phap luat déi voi don vi su
nghiép cong 1ap. Ngudn tai chinh cua to chtc phat trién quy dat duoc phan b tir
ngan sach nha nuéc va Gng von tir quy phat trién dat nham bao dam ngudn lec du
manh dé thyc hién tét cac nhiém vu nhu: 14p va thuc hién dy &n tao quy déat dé to
chirc d4u gi& quyén str dung dat; dau tu xay dung tao 1ap va phét trién quy dat tai dinh
cu tai dia phuong; quan Iy quy dét va té chic cho thué ngin han cac khu dat, thira dét
duoc giao quan Iy nhung chua c6 quyét dinh giao dét, cho thué dat; Iap, t6 chic thuc
hién phwong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hdi dat; 1ap du an tao
quy dat dé giao dat thuc hién chinh sach dat dai ddi v6i dong bao dan toc thiéu sb. ..

Nghi quyét s6 254/2025/QH15 da quy dinh mé rong cac truong hop thu hoi
dat dé phat trién kinh té - x4 hoi vi loi ich qudc gia, cong cong phi hop véi tinh
hinh thyc tién'®, cho phép mét sb truong hop dic biét dugc thu hdi dat trude khi
hoan thanh viéc bdi thudng, hd trg, tai dinh cu.

Hau hét cac tinh, thanh phd da khan truong ban hanh day di cac quyét dinh
quy dinh chi tiét vé bdi thudong, hd tro, tai dinh cu, tao hanh lang phap 1y thong
sudt cho viéc trién khai thudc tham quyén dugc giao cta dia phuong dé cu thé hoa
Luat Pat dai nim 2024 va cac van ban hudng dan thi hanh Luat (nhu TP. H6 Chi
Minh, Bic Ninh, Thanh Hoa, Ha Tinh, Quang Ninh...); nhiéu tinh di thyc hién
phan cdp tham quyén thu hoi dét, phé duyét phuong an bdi thuong cho chinh
quyén cap dudi (nhu Hung Yén, Lam Pong, Ninh Binh), gitp rat ngin thoi gian
thuc hién thu tuc.

Cong tac thu hoi dat va boi thuong da dat duoc nhitng két qua cu thé, gop
phan day nhanh tién d6 cac cong trinh ha tang quan trong, cu thé:

V& tién do ban giao mit bang nhanh: Thanh Hoéa thu héi, giai phong mat
bang cho 3.249 du 4n véi tong dién tich hon 8.500 ha (dén thang 7/2025); TP. Hb
Chi Minh dat két qua dot pha tai du an duong Vanh dai 3 nhd ap dung gia boi
thuong tiém can gia thi trudng, gitp dat ty 1& ban giao mit bang cao trong thoi
gian ngan; Ca Mau dat ty 16 100% GPMB tai nhiéu du an trong diém nhu cao tdc
Can Tho - Ca Mau, nang cip Cang hang khong Ca Mau; Lao Cai, Son La, Phu
Tho hoan thanh t6t cong tac giai phong mit bang cho cac tuyén cao tc, khu cong
nghiép va cac co so ha tang gido duc, y té.

Qua té)ng hop cho théy chinh sach vé boi thuong, hd tro, tai dinh cu da dat
nguoi str dung dat lam trung tim, dam bao quyén loi hop phép va co ban tao su
d6ng thuan ctia nguoi ¢6 dit bi thu hoi. Quy dinh da dang cac hinh thirc bdi thuong

15 Gdm cac trudong hop thu hdi dat: dé xay dung co s6 cai nghién ma tay do luc lugng vii trang quan 1y; dé thuc
hién dy an trong khu thuong mai tu do, trung tdm tai chinh quéc té; Truong hop da thoa thuan dugce trén 75% dién
tich va trén 75% sb ngudi st dung dat nhung khong hoan tat thoa thuan thi HDND cép tinh xem xét thu hdi phéan
dién tich con lai dé giao hoac cho thué dét cho nha dau tu.
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thay vi chi bdi thudng bang dat cing muc dich hodc bang tién, Luat Dat dai nam
2024 da cho phép bdi thuong bang dat khac muc dich st dung hodc bang nha g,
gitip nguoi dan c6 nhiéu lya chon phu hop; quy trinh ldy ¥ kién nguoi dan, dbi
thoai truc tiép duoc thuc hi¢n nghiém tic, cong khai, dan cha, minh bach, gitp
nguoi dan hiéu va chap hanh nghiém chi truong ctia Pang, chinh sach, phap luat
cua Nha nudc.

2.4. Vé tai chinh dit dai, gid dit

a) Vé tai chinh dat dai

Quy dinh chinh sach mién, giam tién st dung dat, tién thué dat phu hop véi
linh vuc, dia ban wu dai dau tu, ddi twong chinh sach. Di véi truong hop duoc
mién tién sir dung dat, tién thué dat thi khong phai thuc hién thu tuc xac dinh gia
dat, tinh tién st dung dat, tién thué dat duoc mién; nguoi st dung dat duoc mién
tién str dung dat, tién thué dat khong phai thuc hién thu tuc dé& nghi mién tién sir
dung dét, tién thué dat; dong thoi, c6 hudng dan cac trudng hop mién, giam tién
st dung dat, tién thué dat theo quy dinh cta Chinh phu (Nghi dinh s
230/2025/ND-CP ngay 19/8/2025)*°.

b) Vé gia dat

Luat Dat dai nam 2024 d3 bo khung gia dit do Chinh phua ban hanh theo
quy dinh cta Luat Dat dai nam 2013. Giao chinh quyén cap tinh chu dong ban
hanh, diéu chinh, stra d6i, b6 sung va cong bd bang gia dat hang nam theo khu
vuc, vi tri hodc theo vung gia tri, thira dat chuan. M¢& rong cac truong hop ap
dung bang gia dat, tir 06 trudong hop ap dung Bang gia dat theo Luat Dat dai
nam 2013 1én 11 truong hop theo Luat Pit dai nim 2024; quy dinh cu thé 04
phuong phap dinh gia dat'” va ngudn thong tin dau vao dé dinh gia dat theo
nguyén tic thi trudng; phan cap thAm quyén quyét dinh gia dat cu thé tir thAm
quyén chung ctia Uy ban nhan dan sang thim quyén riéng ctua Chu tich Uy ban
nhén dan va tuong tng v4i tham quyén thu hdi dat, giao dat, cho thué dat; quy
dinh ro thoi diém dinh gia dat, thoi diém tinh tién sir dung dat, tién thué dat va
thoi han ban hanh quyét dinh gia dat cu thé.

Nghi quyét sé 254/2025/QH15 d3 quy dinh viéc xac dinh gia dat chu yéu
dugc tinh theo Bang gia dat, hé sé diéu chinh gia dat bao gdm ca truong hop tinh
gia boi thuong khi Nha nuéc thu hoi dat.

2.5. Vé thi trwong bit dong sdn, thi truong quyén siv dung dit

Céac quy dinh cua Luat Dat dai nam 2024 da tac dong truc tiép, sau rong
dén thi truong bat dong san, trong d6 c6 thi trudng quyén si dung dat, gép phan
tang cudng cong khai, minh bach, hoan thién co ché van hanh theo nguyén tic thi

16 Bao cdo kem theo Cong van s6 5550/BTC-QLCS ngay 04/5/2026 cua B Tai chinh. )
17 Gom: so sanh, thu nhép, thing du va hé so diéu chinh gia dat (da 16ng ghép phuong phéap chiét trir vao
phuong phap so sanh.
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truong ¢ su quan |y cia Nha nudc, phét huy hiéu qua ngudn luc dat dai cho phat
trién kinh té - xa hoi.

Nham day manh thuong mai hoa quyén st dung dat, Luat Dat dai nim
2024 d3 quy dinh nguoi sir dung dat c6 quyén chuyén nhuong, cho thué, thé
chap, gop vén bang quyén si dung dat dbi voi dat da nop tién sir dung dat, tra
tién thué dat mot 1an trong ca thoi gian thué, qua do tao diéu kién thuan loi cho
viéc huy dong, phan bo va khai thac hiéu qua cac nguon luc dat dai phuc vy phét
trién kinh té - x4 hoi, déng thoi thuc day thi truong quyén sir dung dat phat trién
cdng khai, minh bach va én dinh. Mé rong quyén cia ngudi thué dat tra tién thué
dat hang nam, cho phép duoc ban tai san thudc s hitu caa minh gan lién véi dat
va quyeén thué trong hop ddng thué dat khi tién boi thuong, hd trg, tai dinh cu
g trude chua duoc khau trir hét vao tién thué dat.

M& rong ddi twong tiép can thi truong quyén st dung dat d6i véi ngudi Viét
Nam dinh cu ¢ nuwdc ngoai 1a cong dan Viét Nam, mé rong quyén cia ngudi duoc
Nha nudc cho thué dét thu tién thué dat hang nam thong qua quyén thué trong hop
d6ng thué dat'®. Co co ché tiép can dat dai ddi véi ngudi goc Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai, té chirc kinh té c6 von dau tu nude ngoai duge giao dat dé thuc hién
dur 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai theo quy dinh cua phap luat vé nha &; sir
dung dat do nhan chuyén nhuong dy an bat dong san theo quy dinh cua phép luat
vé kinh doanh bat dong san.

Pé md rong phuong thuc tiép can dat dai, thic day su phat trién caa thi
truong bat dong san, Qudc hoi da ban hanh Nghi quyét s 171/2024/QH15 ngay
30/11/2024 vé thi diém thyc hién du &n nha ¢ thuong mai thdng qua thoa thuan vé
nhan quyén sir dung dat hoic dang c6 quyén sir dung dat va Chinh pha ban hanh
Nghi dinh sb 75/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 quy dinh chi tiét thi hanh Nghi quyét
s6 171/2024/QH15. Két qua 01 nam thuc hién cho thay, Nghi quyét da budc dau di
vao thuc tién, gop phan thdo g& mét phan vudng mic va mé rong co ché tiép can
dat dai cho phat trién nha & thwong mai. Co ché thi diém ciing thu hat sy quan tam
dang ké ctia nha dau tu vai 2.750 hd so dang ky tai 29/34 tinh, thanh phé, chu yéu
tap trung & cac dja phuong c6 toc do do thi hda cao, nhu cau nha & 16n va thi truong
bat dong san phét trién, qua d6 budc dau khoi thong kénh tiép can dat dai thong
qua théa thuan nhan quyén sir dung dét hoic st dung quy dat sin cd. Két qua trién
khai da duoc ghi nhan khi Hoi dong nhan dan céc tinh, thanh phé thong qua 742
khu dt tai 19 dia phuong vdi tong dién tich 5.685,80 ha; mot s dja phuong trién
khai twong ddi nhanh, hiéu qua. B4i véi cac du an lién quan dén dat quéc phong,
viéc ra soat, d& xuét co ban duoc thuc hién ding quy dinh, timg budc khai thac hiéu

18 Nguoi sir dung dat dugce ban tai san thudc s¢ hiru ciia minh gin lién véi dét; ban tai san thudc s hitu cua
minh gin lién véi dét va quyén thué trong hop ddng thué dat khi dap ing diéu kién cua phap luat; duoc cho thué
tai san thudc s& hitu ciia minh gan lién v6i dat va quyén thué trong hop dong thué dat.
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qua quy dat phuc vu phat trién kinh té - x& hoi va dap ang nhu cau nha ¢ cho luc
lugng vii trang.

Ngoai noi dung da duoc thé ché trong phap luat vé dat dai, chinh sach vé thi
truong bat dong san con duoc thé ché trong hé thdng phép luat chuyén nganh nhu
phép luat vé nha &, phap luat vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé dau tur...

2.6. Vé quan Iy, si dung dit nong nghiép

Luat Pat dai naim 2024 d3 mé rong ddi twong (cho phép ca nhan khong truc
tiép san xuat néng nghiép duoc nhan chuyén nhuong dat trdng lGa), nang han muc
nhan chuyén quyén sir dung dat néng nghiép caa ca nhan tir khdng qua 10 1an han
mtc giao dat theo Luat DAt dai ndm 2013 1én khong qua 15 1an han mirc giao dat
theo Luat Dat dai nam 2024; mo rong pham vi chuyén doi quyén st dung dat néng
nghiép (Luat Pat dai ndm 2013 chi cho phép trong cting don vi hanh chinh cip x4,
Luat Dat dai ndm 2024 d3 cho phép ca nhan sir dung dat ndng nghiép duoc chuyén
d6i quyén st dung dat trong cung don vi hanh chinh cép tinh); quy dinh cu thé vé
tap trung, tich tu dat dai dé khuyén khich phét trién thi trudng quyén sir dung dat,
nhét 1a dat néng nghiép, khic phuc tinh trang manh mun dét dai, tao diéu kién thuan
loi cho san xuat néng nghiép hang héa quy mé 1on, tng dung co gidi hoa va cong
nghé cao, ddng thoi day manh thu hit dau tu vao linh vic néng nghiép.

Pic biét, dd c6 quy dinh cho phép ngudi sir dung dat néng nghiép duogc
chuyén dbi co cu cay trong, vat nudi trén dat, dugc sir dung mot phan dién tich
dé xay dung cong trinh phuc vy truc tiép cho san xuat ndéng nghiép nham tao thuan
loi cho san xuat ndng nghiép.

Pong thoi, stra d6i Luat LAm nghiép cho phép nguoi st dung dat 1am
nghiép duoc sir dung dat két hop da muc dich, tao diéu kién cho nguoi duoc giao
ring tang thém thu nhap, bao dam sinh ké, yén tam bao vé rung.

Luat Pat dai nam 2024 da bo sung, hoan thién cac quy dinh dé tang cuong
quan ly chat luong dat, khac phuc tinh trang thoai hoa, suy giam chat luong dat
thong qua diéu tra, danh gia chat luong dat, tiém ning dit dai, danh gia thoai hoa
dat, 6 nhidm dat dé 1ap ké hoach, 16 trinh thuc hién bao vé, cai tao dat; giam sat,
kiém soét qua trinh xtr ly, bao vé, cai tao, phuc hoi dat.

Giao trach nhiém cho chinh quyén dia phuong trong viéc ra soat hién trang s
dung dat cta cac cong ty ndng, 1am nghiép dé thu hoi dién tich dat khdng sir dung,
sir dung khong diing muyc dich, ban giao vé dia phuong quan 1y va thuc hién giao dat,
cho thué dat cho nguoi dang str dung dat, thuc hién chinh sach dat dai déi véi dong
bao dan toc thiéu s6, ngudi ¢ cdng vai cach mang, ho nghéo & dia phuong khong
c6 dat hoac thiéu dat san xuat, dong thoi quy dinh cu thé diéu kién dé han ché viéc
chuyén quyén sir dung dat caa dong bao dan toc thiéu sé duge huong chinh sach hd
tro dat dai.
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Ngoai noi dung da dugc thé ché trong phép luat vé dat dai, chinh sach vé dat
ndng nghiép con dugc thé ché trong hé thong phép luat chuyén nganh nhu phap
luat vé 1am nghiép, phap luat vé chin nudi, phap ludt vé thay san...

2.7. Vé quan Iy va sir dung dit két hop da muc dich

Luat Dat dai ndm 2024 da bd sung chinh sach mai vé sir dung dét két hop
da muc dich (cho phép nguoi sir dung dat ndng nghiép, dat sir dung vao muc dich
cong cong, dat xay dung cong trinh su nghiép, dat ¢, dat ton gido, tin ngudng
dugc st dung két hop véi muc dich thwong mai, dich vu; cho phép dat ndng
nghiép, dat phi nong nghiép duoc sir dung két hop muc dich nong nghiép, xay
dung cdng trinh ha tang buu chinh, vién thdng, cdng ngh¢, thong tin, quang cao
ngoai troi, dién mat troit®...), sir dung dat qudc phong, an ninh két hop véi hoat
dong lao dong san xuat, xay dung kinh té. Bén canh d6, Luét cling d b sung,
hoan thién cac quy dinh vé ché do sir dung dat cho cong trinh ngam, dat hinh thanh
tir hoat dong lan bién dap tng cac yéu cau phat trién kinh té - x& hoi trong tinh
hinh méi. Hién nay, cac dia phuong dang tich cyc trién khai nhiéu mé hinh st
dung dat két hop da muc dich phat huy hiéu qua téi da kha ning sinh loi cua dat,
gop phan thuc day phat trién kinh té tu nhan®.

Nham bao dam tinh linh hoat trong té chic thuc hién va dap tng yéu cau
str dung dat phuc vu phat trién kinh té - xa hoi, Nghi quyét s6 254/2025/QH15
giao Chinh phu quy dinh céc truong hop st dung dat két hop da muc dich, gom:
st dung dat néng nghiép, dat phi néng nghiép két hop véi phat trién ning luong
tai tao, dién ning luong mai, cdng nghé cao, cdng nghé sé; sir dung dat xay dung
cong trinh sy nghiép két hop voi muc dich su nghiép khac hoic muc dich cong
cong co kinh doanh. Viéc st dung dét két hop da muc dich trong cac trudng hop
nay dugc thuc hién theo quy dinh vé sir dung dat két hop véi muc dich thuong
mai, dich vu.

2.8. Pdy manh cdi cach hanh chinh, chuyén déi so va ning cao ning lyc
qudn ly nha nwdéc vé dit dai

a) Vé cong tac cdi cach thu tyc hanh chinh

Luat D4t dai nim 2024 d3 thé ché hoa va phan dinh rd quyén caa Nha nuéc
Vi tu cach 1a dai dién chia so hitu toan dan vé dat dai vai quyén quan 1y dat dai,
phl hop véi chire nang, nhiém vu, quyén han caa céc cip chinh quyén tir Trung
wong dén co sé. Theo d6: (i) Poi véi cap Trung uong: tap trung xay dung chinh
sach, phap luat; ban hanh chién luoc, quy hoach st dung dat cp québc gia; huéng
dan, thanh tra, kiém tra, giam sét viéc té chuc thyc hién; (ii) Di véi chinh quyén
cap tinh: ban hanh cac quy dinh chi tiét dé thi hanh phap luat dat dai tai dia
phuong; quan ly vé quy hoach, ké hoach sir dung dat; quyét dinh gia dat; thuc

19 B4o cdo s6 188/BC-BVHTTDL ngay 05/5/2026 ctia B Van héa, Thé thao va Du lich.
20 Gom: TP Ha Noéi, Lao Cai, Bac Ninh
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hién giao dat, cho thué dét, chuyén muc dich st dung dat di véi cac to chuc; (iii)
Déi vai chinh quyén cap co so (trudc day 1a cap huyén va cip x&; nay 1a cap x4 -
la cép truc tiép quan ly, gan dan, sat dan): to chic thuc hién phap luat vé dat dai
trén dia ban; thuc hién thu hoi dat, boi thuong, hd trg, tai dinh cu; giao dat, cho
thué dat, chuyén muc dich st dung dat, cong nhan quyén st dung dat ddi véi ca
nhan; giao dat, cho thué dat ddi véi to chuc trong truong hop viée xac dinh nghia
vu tai chinh khéng qué phuc tap. Bong thoi, Luat ciing quy dinh bo khau trung
gian trong quan ly, st dung dat?. Hudng téi giam toi da thoi gian thuc hién tha
tuc, giam sb luong hd so va loai bo céc gidy to khdng can thiét, giam thiéu chi phi
tuan tha, cit giam co quan trung gian, tao thuan loi cho ngudi dan va doanh
nghiép; ting cudng cdng khai théng tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dat, gia
dat va céc thu tuc hanh chinh lién quan dén dat dai; ap dung co ché mot cira dé
tiép nhan va tra két qua thu tuc hanh chinh, gidp tiét kiém chi phi va thoi gian cho
nguoi dan.

Cai cach thé ché tiép tuc 1a nhiém vu trong tam, c6 ¥ nghia nén tang trong
nang cao hiéu luc, hiéu qua quan 1y nha nudc, khoi thong nguon luc phat trién,
trong d6 c6 nguon luc dat dai. Trong giai doan 2023 - 2025, Chinh phu, Tha tudng
Chinh phu tap trung chi dao d6i méi cong tac xay dung va to chic thi hanh phap
luat; day manh ra soat, sira d6i, bo sung, hoan thién hé thong phép luat, nhat 1a
cac quy dinh lién quan dén t6 chirc bo may, phan cap, phan quyén, phan dinh tham
quyén, cai cach thi tuc hanh chinh, chuyén doi s6 va quan ly, str dung dat dai.
Thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cap, cong tac cai cach thu tuc hanh chinh
vé dat dai tiép tuc duoc ra soat, cat giam tai Nghi dinh s6 151/20258/ND-CP, Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP. Trén co s& phan cip, phan quyén, phan dinh tham
quyén tir chinh quyén 03 cap sang chinh quyén 02 cap va yéu cau 1ong ghép cac
loai thu tuc vé dat dai, thu tuc vé ring, chuyén muc dich st dung dat trong 10a, sir
dung dét cho hoat dong lan bién, khai thac khoang san trong 1ong dét, yéu cau cat
giam sd lwong tha tuc hanh chinh hién hanh, cat giam diéu kién thuc hién dich vu
trong linh vuc dat dai: da bo 11 (twong duong 16,67%) thi tuc hanh chinh so voi
quy dinh hién hanh; bo toan bo cac diéu kién kinh doanh thuc hién dich vu trong
linh vuc dat dai va sira d6i, bo sung cac quy dinh dé dam bao quy dinh vé cat giam
cac thu tuc hanh chinh?2.

Thé ché hoa tinh than “dia phuong quyét, dia phuwong 1am, dja phuong chiu
trach nhiém” theo Két luan sé 155-KL/TW cua Bo Chinh tri, tao budc dot pha
trong cai cach hanh chinh vé dat dai va kip thoi giai quyét cac van dé phat sinh

21 yat DAt dai ndm 2024 di bo quy dinh vé thim quyén giao dét, cho thué dét ciia Cang vu hang khong, Ban
Quan 1y khu kinh té, Ban Quan 1y khu cong nghé cao, Nha nudc truc tiép giao dit, cho thué dit theo thim quyén
dugc giao trong Luat.

22 Nghi quyet s6 17/2026/NQ-CP cua Chinh phi, Nghi quyét s6 66.19/2026 ngay 18/5/2026 cua Chinh phu vé
cit giam, phan cép, don gian héa thu tuc hanh chinh va ct giam, don gian hoa diéu kién kinh doanh thudc pham
vi quan ly cua B Nong nghiép va Moi truong.
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trong qué trinh sap xép té chuc bd may chinh quyén dia phuong hai cap, Chinh
pht tiép tuc day manh phan cap, phan quyén cho chinh quyén dia phuong tai Nghi
dinh sb 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026, theo d6 giao Uy ban nhan dan cap tinh
cha dong phan cap, ay quyén thuc hién cac tham quyén vé giao dat, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat, diéu chinh thoi han sir dung dat, gia han
str dung dat phi hop voi diéu kién thuc tién, yéu cau quan ly va phat trién kinh té
- x& hoi cua ting dia phuong. Uy ban nhan dan cap tinh tu quy dinh trinh ty, tha
tuc hanh chinh vé dét dai; trong d6 quy dinh rd trach nhiém cua co quan, nguoi
c6 tham quyén trong cac budc thuc hién trinh ty, thi tuc, thoi gian téi da thuc hién
trinh tu, tha tuc, thanh phan hd so phai ndp, trong d6 co gidy to ching minh doi
tuong dugc mién, giam nghia vu tai chinh (néu cd), cac mau thuc hién tha tuc
phai quy dinh cac thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai.

b) Vé xay dung co so dir liéu dat dai

Thuc hién muc tiéu caa Nghi quyét sb 18-NQ/TW va quy dinh cua Luat
Pat dai, thoi gian qua Bo Nong nghiép va Mai trudng cung cac dia phuong da tap
trung day manh xay dung, hoan thién co so dit liéu qudc gia vé dat dai, phuc vu
chuyén d6i sé va nang cao hiéu qua quan Iy nha nude. Dén nay, co so dir liéu dat
dai da duoc két ndi, van hanh va ddng bd véi co s dit liéu qubc gia vé dan cu tir
ngay 01/7/2025, tao nén tang quan trong cho phéat trién Chinh pha s, kinh té s6
va x4 hoi 6. Theo sé liéu cap nhat dén ngay 15/5/2026, ca nuéc ¢d khoang 105,95
triéu thira dat; trong d6 da xay dung va ddng bo 18n hé thong co so dit lidu dat dai
quéc gia khoang 62,46 triéu thira dat, dat gan 59% tong s thira dat trén toan qudc.
Dic biét, da c6 hon 24,04 triéu thira dat dat tiéu chuan “dang - du - sach - séng”,
duoc cap nhat va van hanh truc tuyén theo thoi gian thuc. Bong thoi, hon 69,7
triéu thira dat da duoc cap ma dinh danh dé phuc vu quan ly, khai thac va lién
thong di liéu. Trong s6 cac thira dat da xay dung co so di liéu, ¢6 hon 50,6 triéu
thira da dugc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat?,

Trong ndm 2026, phan dau hoan thanh viéc xay dung co sé dit liéu qudc
gia vé dét dai, van hanh, két néi lién thong, dong bo véi cac co so dir lidu qubc
gia khac nhu co so dit liéu qudc gia vé dan cu, co so dit liéu thué, co so dir liu
vé thi truong bat dong san... Hién nay, Chinh phi dang giao Bo Nong nghiép va
MBoi trudng cling Bo Cong an tiép tuc trién khai Ké hoach sé 2959/KH-BNNMT-
BCA ngay 29/3/2026 nham day manh do dac, 1ap ban d6 dia chinh, hoan thién ho
so dia chinh va co s& dit liéu qudc gia vé dat dai theo nguyén tic “6 13”, gbp phan
thuc hién hiéu qua muc tiéu caa Nghi quyét s6 18-NQ/TW.

23 Nhiéu dia phuong da dat két qua tich cuc trong xay dung co s dit liéu dat dai nhu: tinh Ddng Nai ddng bo
hon 2.8 triéu thira dat, trong d6 khoang 1,88 triéu thira dat chudn “dang - du - sach - sbng”; Thanh phé HO Chi
Minh déng bd khoang 3,84 tri€u thira; tinh Vinh Long dat khoang 2,64 tri€u thira; tinh Lang Son dat khoang 2,73
triéu thira; Thanh ph Ha Noi dat khoang 2,41 triéu thira dat dong b trén hé théng VNLIS.
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¢) Vé ddang ky bat bugc vé quyeén sir dung dat va moi bién déng ddt dai,
dong thoi cd ché tai cu thé, dong bé ngdn chan cac trwong hep giao dich khdng
dang kY tai co quan nha nudéc

Viéc dang ky dat dai lan dau, cAp gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s& hitu tai san gan lién véi dat da dat ty 16 cao. Céac dia phuong da quan tim thuc
hién quy dinh ding ky dat dai bét budc dbi voi moi ddi tugng sir dung dat, qua do
ngan chan hiéu qua cac truong hop giao dich khong dang ky tai co quan nha nudc.

Cong tac phan cap tham quyén cip Giay chang nhan da dugc thuc hién rd
rang (phan biét cu thé tham quyén cap Giay ching nhan lan dau do co quan hanh
chinh nha nuéc thyc hién va cap Gidy chang nhan trong truong hop bién dong dét
dai) gitip day nhanh tién do va tao co so cho viéc théng nhat cong tac ding ky dat
dai, quan Iy hd so dia chinh. Nhiéu dia phuong da giao nhiém vu truc tiép cho cac
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thuc hién cap Giay ching nhan cho ho gia
dinh, ca nhan, gitp giam thoi gian cho doi cia nguoi dan.

Két qua cap Giay chuing nhan lan dau va bién dong dat ty Ié cao; thu tuc
hanh chinh vé dang ky, cap Gidy chang nhan duoc chuan hda, rat ngan thoi gian
giai quyét va trién khai dong bd qua co ché "mét cira”, "mot cira lién thong™ tur
cap tinh dén cap xa.

Hiéu qua mang lai két qua tir cong tac dang ky dat dai, cap Gidy chung
nhan va xay dung co s dit liéu khdng chi gitip minh bach hoa thdng tin, rdt ngan
thoi gian giai quyét tha tuc ma con tao nén tang ha tang sé cét 16i.

d) Vé tiép tuc hoan thién, ndng cao néing lyc cia té chire dich vy cdng trong
linh vue dang ky dat dai

- Vé Van phong dang ky dat dai: Truée khi thuc hién mé hinh chinh quyén
dia phuong 02 cap (01/7/2025), ca nuwéce di hoan thanh viéc kién toan hé théng Vian
phong dang ky dat dai mot cAp véi 63/63 tinh, thanh phd, trong d6 ¢6 703 chi nhanh
truc thudc. Sau khi sip xép chinh quyén dia phuong 02 cap, 34/34 tinh, thanh phd da
kién toan t chac lai hé théng Van phong dang ky dat dai truc thudc So Nong nghiép
va Mo6i trudng phi hop véi chinh quyén dia phuong 02 cap véi 661 Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai theo cac dia ban khu vyc lién x3, phuong, dic khu.

Viéc kién toan to chirc dang ky d4t dai theo mé hinh mot cép truc thudc co
quan c6 chic ning quan ly dat dai cap tinh nham bao dam tinh théng nhat, chuyén
nghi¢p va hién dai hoa hoat dong dang ky dat dai, khic phuc tinh trang phan tan,
chdng chéo vé tham quyén va quy trinh nghiép vu trudc d6. Pay 1a mot budc tién
quan trong trong cong cudc cai cach thu tuc hanh chinh, tach bach gitta quan ly
nha nudc véi co quan giai quyét dich vu cong cho nguoi dan, doanh nghiép, tang
thu, giam ganh niang cho ngan sach nha nudc dbi véi chi phi giai quyét cong tac
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dang ky dat dai®, dong thoi hd tro ¢ hiéu qua cho co quan nha nude trong thuc
hién cac nhiém vu chinh tri vé quan 1y dat dai; tao nén tang vimg chic cho su phat
trién kinh té - xa hoi bén vimg. Ké tir khi dugc kién toan theo mé hinh mét cép,
hé théng Van phong dang ky dat dai da dat nhiéu két qua tich cuc, gop phan nang
cao niang luc quan 1y nha nudc va chat luong phuc vu ngudi dan, doanh nghiép
trong giai quyét thu tuc hanh chinh. Trung binh hé thdng Vin phong dang ky dat
dai giai quyét trén 8,3 triéu ho so/nam (trong d6 hd so duoc giai quyét dung han
dat 97%, ty 18 ho so tré hen chi chiém 3%), tinh riéng d6i voi cac Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai di giai quyét hon 7,6 triéu ho so (chiém ty 18 91,65%)%.

Thoi gian vira qua, cac Vian phong dang ky dat dai 1a lyc lugng chii dao
trong thuc hién xay dung, van hanh co s¢ dir liéu dat dai thong subt, tap trung &
cap tinh, cac chi nhanh truy cdp vao hé thong dé giai quyét nhiém vu thudng
xuyén. Két qua dén nay da xay dung co s dir liéu dia chinh tai 2.342/3.321 don
vi hanh chinh cép xi v6i khoang 62,9 tridu thira dat?®; da hoan thanh CSDL théng
ké, kiém ké dét dai (hién trang sir dung dat) va dua vao van hanh théng nhét tir Trung
wong dén dia phuong; da xay dung CSDL quy hoach, ké hoach st dung dat cap tinh
va 325/696 don vi cAp huyén (cii); dd xay dung co s dit liéu bang gia dat cua
300/696 don vi cap huyén (cii); c6 29/34 tinh, thanh phd di tao lap Ma dinh danh
duy nhét cho 35.691.713 thira dat c6 day da 3 khéi thong tin: dir liéu khong gian, dit
lidu thugc tinh, dit liéu phi cu tric.

- Vé Té chirc phét trien quy dat: Bé thuc hién nhiém vu thu héi dat, boi
thuong, hd tro, tai dinh cu, Luat DAt dai nam 2024 di quy dinh da dang vé don vi
thuc hién gom: T6 chac phat trién quy dat; Chi nhanh T6 chic phét trién quy dat
khu vuc; Hoi dong bdi thuong, hd trg, tai dinh cu; Pon vi, t6 chic khéac ¢ chuc
nang thuc hién nhiém vu bdi thudng, hd trg, tai dinh cu. Bong thoi, khi thyc hién
mé hinh chinh quyén dia phuong hai cp, da quy dinh bd sung don vi su nghiép
cong 1ap cap xa duoc thuc hién mot sé nhiém vu cia Té chirc phét trién quy dat
(tai Nghi dinh sé 151/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh pha) nhu: 1ap, t6
chuc thuc hién phuwong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hoi
dat; 1ap va thuc hién du an tao quy dat dé to chirc du gia quyén su dung dat; ky
hop dong thué cac t6 chic, ca nhan lam tu van hoac thuc hién cac nhiém vy duoc
giao theo quy dinh... quy dinh ndy gop phan ting cuong tinh chu dong, linh hoat

24 33/34 Vin phong dang ky mot cp da tu chi chi thuong xuyén, nhiéu Van phong dang ky da tu chu chi
thuong xuyén va chi dau tu.

25 Trong nam 2025, hé¢ thong Vin phong dang ky dat dai da giai quyét hon 8,7 triéu ho so ding ky bién dong
dat dai, trong d6 s6 ho so cac Chi nhanh Van phong dang ky dat dai giai quyét 7,9 triéu ho so (chlém ty 1€ 90,80%).
Riéng thu tyc dang ky the chap (bao gom ca dang ky thay dbi noi dung thé chip, xoa thé chap) khi nguoi st dung
dét, cha s¢ hiru tai san gén lién voi dat thuce hién quyén thé chap quyén sir dung dét, tai san gén lién v6i dat da dat
khoang 18 triéu hd so trong giai doan 2020 - 2025. Tinh riéng trong nam 2025 trung binh hé thong Vian phong
dang ky dét dai da giai quyét gan 3 tridu hd so/nam ddi voi thu tuc dang ky thé chap, x6a thé chap trong d6 so
lwong hd so Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai truc tiép thyc hién 1 hon 2.8 tridu hd so (chiém ty 18 93,33%).

2 Thai Nguyén: 4,1 triéu thira; Bic Ninh: 2,0 triéu thira; TP. Ha Noi: 2,4 triéu thira; TP. HO6 Chi Minh: 3,8 triéu
thira; Dak Lak: 2,1 triéu thira.
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trong to chiic thuc hién cong tac bdi thuong, ho trg, tai dinh cu; nang cao hiéu qua
quan ly, sir dung dat dai; day nhanh tién do giai phong mat bang, tao quy dat sach
phuc vu phét trién kinh té - xa hoi, bao dam hai hoa loi ich gitra Nha nudc, nguoi
str dung dét va nha dau tu. Hién nay, trén dia ban ca nudc ¢ 27/34 tinh, thanh phd
tryc thudcTrung wong thanh 1ap Trung tdm phét trién quy dat truc thuge Uy ban
nhan dan cap tinh; 07/34 tinh, thanh phd thanh 1ap Trung tdm phat trién quy dat
truc thuoc S Nong nghiép va Moéi truong, trong d6 c¢6 19/34 tinh thanh lap chi
nhanh Trung tdm phat trién quy dat (144 chi nhanh).

2.9. Xuz Iy vi pham; gidi quyét tranh chép, khiéu nai, té cdo lién quan dén
dit dai; siét chdt ky ludt, ky cwong, phong, chéng tham nhiing, tiéu cuc

Thé ché Nghi quyét 18-NQ/TW, phap luat dat dai hién hanh da hoan thién
cac quy dinh va thiét 1ap hé thdng theo ddi, danh gia tir Trung wong dén dia
phuong; quy dinh r trach nhiém cua Chu tich Uy ban nhan dan cac cip trong
phéat hién, ngan chan va xir ly vi pham vé dat dai trén dia ban; quy dinh rd rang,
dé xac dinh hanh vi nghiém cidm d6i véi co quan nha nuéc va hanh vi nghiém
cam dbi v6i ngudi st dung dat; quy dinh 16 cac truong hop thu hdi dat do vi
pham dé phu hop véi quy dinh caa phap luat co lién quan nhu Luét Pau tu, cac
luat vé thué.

Chinh pha da ban hanh Chuong hinh hanh déng tai Nghi quyét s6 37/NQ-
CP ngay 17/3/2023, trong d6 giao Thanh tra Chinh pha chu tri, phéi hop véi cac
bo, nganh ting cuong cac mit cdng tac ndi trén thuong xuyén tién hanh kiém tra,
thanh tra trach nhiém giai quyét khiéu nai, t5 cao cua nganh, cac cap. Uy ban nhan
dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong co trach nhiém thuong xuyén tién hanh
kiém tra, thanh tra trach nhiém giai quyét khiéu nai, t5 cao cia nganh, céc cap tai
dia phuong, thuc hién phuong cham giai quyét triét dé tranh chap dat dai tir co s0,
tranh vuot cip 1én Trung wong.

a) Viéc giai quyét tranh chap dat dai dugc quan tam thyc hién tir co so, dé
cao co ché hoa giai, tap trung giai quyét dut diém cac vu viéc khiéu kién phuc tap,
d6ng ngudi, vuot cap, kéo dai dé 6n dinh tinh hinh an ninh trat tu tai dia phuong.

Nham han ché tinh trang cong dan 1én Trung wong khiéu kién, tao diéu kién
thuan loi cho nguoi dan trong viéc thuc hién quyén khiéu nai, t cao, dong thoi
d6n dbc, chi dao cac dia phuong ra soat, giai quyét cac vu viéc khiéu nai, té céo
theo dung tham quyén; cing lanh dao cac tinh, thanh phé tiép cong dan dinh ky
ngay tai co sd, qua d6 nhiéu vu viéc khiéu nai, té céo lién quan dén linh vuc dat
dai cia cong dan da duoc cac dia phuong quan tam, giai quyét dut diem?.

Thuc hién y kién chi dao cua Tong Bi thu T6é Lam, Tha tuéng Chinh pha
d3 chi dao tap trung giai quyét xong 203/226 vu viéc khiéu nai, to cdo (dat 89,8%);
con lai 23 vu viéc (10,2%), gdm 07 vu viéc cong dan khai kién ra toa an va 16 vu

27 B4o c4o s6 1744/BC-TTCP ngay 08/6/2026 ctia Thanh tra Chinh phi.
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viéc c6 kho khin, vudng mac vé chinh sach, phap luat can c6 thoi gian dé cap co
tham quyén xem xét, xir ly, giai quyét. Trong s6 c4c vu viéc da giai quyét cd nhiéu
vu Viéc rat phuc tap, cong dan khiéu kién déng nguoi, kéo dai nhiéu nam, da dugc
nhiéu doan kiém tra, gidm sat caa Chinh pha, Thu tuéng Chinh pha, Qudc hoi va
cac cap, nganh xem xét xu ly, giai quyét truéc day nhung chua dut diém duoc?.

b) Cong tac thanh tra, kiém tra, giam séat va xu 1y vi pham dét dai thoi gian
qua d4 c6 nhiéu chuyén bién rd nét. Nhiéu vu &n 16n, vu viéc phuc tap vé dat dai
da duogc phat hién, diéu tra, xir Iy nghiém; nhiéu can bo, ké ca can bo cap cao bi
xt Iy ky luat, khai to, hang tram ha dat bj thu hoi vé cho Nha nuéc, gop phan siét
chat ky luat, ky cuong trong cong tac quan 1y, sir dung dat dai.

Trong giai doan tu 2022-2025, cac co quan Trung wong va dia phuong
da tién hanh céc cudc thanh tra, kiém tra chuyén nganh trong linh vuc dét dai;
cac vi pham trong quan ly, sir dung dat dai dugc phat hién kip thoi va xi ly
nghiém minh?°,

2.10. Tdp trung gidi quyét co bin nhitng han ché, khuyét diém, vuwéng
mdc kéo dai lién quan dén qudn Iy va sir dung dit

Luat Dat dai nam 2024 da c6 cac quy dinh dé xu ly han ché, vuéng mac vé
dat dai 6 ngudn goc tir néng, 1am truong qudc doanh; dat cua cac co sé san Xuat,
don vi sy nghiép da di doi khoi trung tam d6 thi 16n; dat thu hoi tir c6 phan hoa,
thoai von doanh nghiép nha nudc; nhitng ton tai, vudng mac vé quan Iy va su
dung dat do lich sir dé lai. Cu thé Luat Dat dai da giao trach nhiém cho chinh
quyén dia phuong: (1) ra soat hién trang sir dung dat ciia cac cong ty nong, 1am
nghiép dang quan ly, st dung dat; dién tich dat sir dung khong dting muc dich;
dién tich dat khdng sir dung; dién tich dat dang giao, giao khoan, khoan trang, cho
thué, cho muon, lién doanh, lién két, hop tac dau tu, bi 1an, bi chiém, dang co
tranh chap... dé thu héi, thuc hién giao dat, cho thué dit cho cac dbi tuong thuc
hién chinh sach trén dia ban; (2) thu hoi dat cua co sé, don vi da di doi, dat tir 6
phan hoa giao cho Trung tam phat trién quy dat dé quan ly, khai thac hiéu qua quy
dat nay; (3) thuc hién chinh sach giai quyét dat ¢, dat san xuat cho dong bao dan
toc thiéu so; (4) xem xét cap Gidy chiing nhan cho mot s6 dbi twong 1a ho gia

28 Bao c4o s6 1744/BC-TTCP ngay 08/6/2026 clia Thanh tra Chinh phu.

2 Bao c4o s6 1744/BC-TTCP ngay 08/6/2026 ciia Thanh tra Chinh phu: Nam 2022, tién hanh 1.141 cudc thanh
tra, kién nghi thu hoi 100 ty dong, 569 ha dit; kién nghi xtr Iy khac 482 ty dong, 4.918 ha dat; kién nghi xtr 1y hanh
chinh 888 t chirc, 1.137 ca nhan; chuyen €O quan diéu tra tlep tuc xur 1y 44 vy, 78 ddi tugng. Nam 2023, tién hanh
987 cudc thanh tra, kién nghi thu hoi 268 ty dong, 62 ha dat; kién nghi xir Iy khac 120 ty dong va 333 ha dat; kién
nghi xtr 1y hanh chinh 368 t6 chirc, 1.255 ca nhén; chuyen o quan diéu tra xem xét, xir Iy 37 vy, 65 d6i tuong.
Niam 2024, tién hanh 623 cudc thanh tra, kién nghi thu hoi 77 ty dong, 40 ha dat; kién nghi xur Iy khac 281 ty dong,
193 ha dat; kién nghi xir ly hanh chinh 196 t6 chirc, 858 c4 nhan; chuyen co quan diéu tra xem xét, xir Iy 24 vu,
26 dbi twgng. Nam 2025, tién hanh nhiéu cudc thanh tra lién quan dén linh vuc quan ly dat dai, kién nghi thu hoi
1.027 ha d4t, kién nghi xtr Iy khac 387 ha dat, trong d6 ndi bat 1a d hoan thanh tdt thanh tra chuyén d& do dong
chi Téng Bi thu va Thu tuong Chinh phu giao, nhu: tlén hanh thanh tra 563 du 4n c6 khé khian vuéng mic trén
pham vi ca nu6ce, phat hién, kién nghi xtr 1y vé kinh té hang nghin ty dong, hang tram ha dat; kién nghi chuyén co
quan diéu tra va Uy ban Kiém tra Trung wong xem xét, xtr Iy theo tham quyén hanh vi vi pham phap luat hinh sy
tai 03 du an.
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dinh, c4 nhan sir dung dat ¢d vi pham trude ngay 01/7/2014; (5) quy dinh chuyén
tiép dé bao dam tinh 6n dinh, ké thira va giai quyét cac truong hop da thuc hién
trudc thoi diém Luat DAt dai nim 2024 c6 higu luc thi hanh. .. Dic bigt, Quéc hoi,
Chinh pht d& ban hanh céc chinh sach dic thu, thi diém dé thao g& kho khan,
vuéng mac dbi voi cac dy an, dat dai trong két luan thanh tra, kiém tra va ban
an%’. Hién nay, Chinh phu dang chi dao cac b, nganh, dia phuong ra soat, xir ly
4.489 dy an véi quy mo dién 198.428,1 ha c6 khé khin, vuéng mac ton dong, kéo
dai nham giai phong ngudn luc dat dai, phuc vu cho phat trién kinh té - x4 hoi,
bao ¢am quéc phong, an ninh cua dat nudc.

2.11. Tang cwong sw lanh dao cua Ddng, phdt huy vai tro cia Mt trin
Té quéc Viét Nam; cdc t6 chirc chinh tri - xd hdi va nhén dén trong qudn Iy va
sir dung dit

Trong tat ca cac khau tir hoach dinh, xay dung, thé ché hoa va té chirc
thuc hién cac co ché, chinh sach vé dat dai déu ludn bao dam sy lanh dao
thuong xuyén, tap trung, théng nhat caa céc cap uy, to chirc dang; ting cuong
vai trd giam sat caa Qudc hoi, Hoi ddng nhan dan, Mat tran T6 qubc Viét Nam,
té6 chirc chinh tri - xa hoi cac cip va nhan dan. Pac biét, trong thoi gian xay
dung Luat Dat dai (sira doi) va cac vin ban quy dinh chi tiét huéng dan thi
hanh di nhan dugc hon 12 triéu y Kién dong goép cua cac tang I6p nhan dan,
cac co quan, t6 chirc, ca nhan, cong dong doanh nghiép, hiép hoi...

2.12. Panh gia chung

Nhin chung, Luat Dat dai nam 2024, Nghi quyét s6 254/2025/QH15 va céac
vin ban quy dinh chi tiét thi hanh duoc ban hanh theo dung trinh tu, thi tuc, dic
biét nhiéu nghi dinh, thong tu dugc ban hanh kip thoi ¢d hiéu luc ngay khi Luat
Dit dai c6 hiéu luc thi hanh, thé hién sy quyét tam, nd luc caa Chinh phu, cac bo,
nganh va chinh quyén dia phuong, kip thoi huéng dan, thao g& nhitng khé khan,
vuéng mac trong qua trinh thi hanh Luat, khong dé ach tac gay phién ha cho cac
co quan, t6 chirc, doanh nghiép va ngudi dan; viéc phan cap, phan quyén triét dé

30 Nghi quyét s6 170/2024/QH15 ngay 30/11/2024 vé co ché, chinh sach dic thu dé thao g& khé khan, vuong
méc ddi véi cac du an, dit dai trong két ludn thanh tra, kiém tra va ban an tai Thanh phd H6 Chi Minh, thanh phd
Pa Ning va tinh Khanh Hoa; Nghi dinh s6 76/2025/ND-CP ngay 01/4/2025 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét Nghi
quyét so 170/2024/QH15; Nghi dinh s 91/2025/ND-CP ngay 24/4/2025 ciia Chinh phii quy dinh thoi diém xéac
dinh gia dat cia quy dat thanh toan theo hop dong Xay dung - Chuyén giao tai Khu d6 thi mgi Thii Thiém, Thanh
phd H6 Chi Minh; Nghi quyét s6 265/2025/QH15 cho phép mé rong viée ap dung cac co ché, chinh sach dic thu
tai Diéu 3, Piéu 4, Piéu 5, Diéu 6, Didu 7 va Diéu 8 cta Nghi quyét s 170/2024/QH15 ciia Qudc hoi dé thao g&
khé khin, vuéng mac ddi voi cac du an, dat dai trong két luan thanh tra, kiém tra, ban an c6 tinh hudng phap 1y
tuong tu va dugc xdc dinh thoi diém sai pham, vi pham trong két ludn thanh tra, kiém tra, _ban an trude ngay Nghi
quyet Ky hop nay dugc ban hanh trén pham vi ca nudce; Nghi quyét s6 29/2026/QH16 vé co ché, chinh sach dic
thu dé xur 1y vi pham phép luét vé dat dai cia to chire, ca nhan xay ra trude khi Luat Dit dai 2024 c6 hiéu luc va
thdo g kho khan, vudng méc cho cac dy 4n tdn dong, kéo dai; Nghi dinh sé 147/2026/ND-CP ngay 07/5/2026
ciia Chinh phu hudng dan thyc hién co che chinh sach dic thu thao g& kho khin, vuéng méc cho cac du 4 an ton
dong, kéo dai quy dinh tai Nghi quyét s6 29/2026/QH16 ngay 24 thang 4 nam 2026 cua Quoc hoi; Nghi quyét s6
16/2026/NQ-CP cua Chinh phu quy dinh vé co ché, chinh sach thao g& kho khin, vuéng mic ddi véi dy an dau
tu theo hinh thirc Xay dung - Chuyén giao.
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cho céc dia phuong da gitp cho chinh sach dat dai phi hop hon véi thuc tién, gop
phan dua cong tac quan 1y dat dai vao nén nép, giam céc khiéu nai, t6 céo lién
quan dén dat dai; cong tac ra soat, tong hop nhitng bét cap, vuéng mac trong qua
trinh t6 chuc thi hanh Luat Dat dai dé kip thoi ban hanh cac quy dinh sira ddi, bo
sung nham tao tinh théng nhat, dong bo caa hé thng phap luat, khdng tao khoang
trong phap 1y3L, chat ché va kha thi cho viéc khai thac va st dung dét dai hop 1y,
tiét kiém va c6 hiéu qua, khai thac ngudn luc dat dai cho viéc phat trién kinh té -
x4 hoi, dic biét 1a viéc phat trién cac cong trinh ha tang ky thuat, ha ting xa hoi,
nha & d6 thi; tao diéu Kkién cho dat dai tham gia vao thi truong bat dong san; tao
ra nhitng dong luc manh mé& cho phét trién dé thi, ting dang ké nguén thu cho
ngan sach, dong gop tich cuc cho viéc phat trién kinh té - xa hoi, quéc phong, an
ninh cta dat nuéc.

Céc quy dinh tai Luat DAt dai nam 2024 néu trén cho thay Luat Dat dai nam
2024 c6 nhiéu nodi dung quy trinh rit ngan, tao thuan lgi hon®, d c6 budc chuyén
bién tich cuc so véi Luat Dat dai nam 2013, tac dong sau rong dén moi téng 16p,
tao diéu kién dé ngudi din co co hoi tiép can nguodn luc dat dai tot hon, bao vé
day du hon quyén loi ciia ngudi sir dung dat®,

Nhén thirc cta cac t6 chirc, ca nhan vé phap luat dt dai ngay cang duogc
nang cao, ngudi dan, don vi, doanh nghiép ngay cang chap hanh dung chu truong,
phap luat ciia nha nude lién quan dén dat dai®.

3. Mot s6 khé khiin, vwéng mic, han ché

Bén canh két qua da dat duoc, thyc tién trién khai thi hanh Luat Dat dai
nam 2024 va cac phap luat lién quan cho thdy con c6 mét s6 han ché sau day:

3.1. Vé sw thong nhit ciia hé thong van ban phdp ludt lién quan dén dit dai

Hé thong phap luat hién nay van dang tiép tuc diéu chinh, thay d6i ¢ nhiéu
linh vuc, dan dén thiéu ddng b tai thoi diém ap dung. Viée t6 chuc thi hanh phap
luat vé dat dai tai mot sd dia phuong con gap kho khan, nhét 1a trong giai doan
chuyén tiép gifta luat cli va luat méi. Pac biét, nhiéu du 4n dau tu st dung dat
trién khai qua nhiéu giai doan phap 1y khac nhau (Ludt Pdt dai, Ludt Pau tu...)
nhung thiéu quy dinh chuyén tiép rd rang, gdy lung ting cho dia phuong trong xtr
Iy ho so va trién khai du 4n.

3.2. Vé quy hoach, ké hoach sir dung dit

Két qua thuc hién céac chi tiéu quy hoach, ké hoach st dung dat dat ty 1€
chua cao va khong dong déu giita cac ving, giira cac chi tiéu sir dung dat. Cac
quy hoach nganh quéc gia, quy hoach tinh, quy hoach c6 tinh chat k§ thuat chuyén
nganh chdm phé duyét nén cac chi tiéu str dung dat phan bd cac cip, nganh cham

31 Bao cdo sb 2869/BQP-TC ngay 29/4/2026 ctua Bo Qudc phong.
32 Bao c4o sb 2869/BQP-TC ngay 29/4/2026 ctua Bo Qudc phong.
33 B4o c4o kém theo Cong vin s6 5550/BTC-QLCS ngay 04/5/2026 ciia Bo Tai chinh.
34 Bao c4o s6 2869/BQP-TC ngay 29/4/2026 cta Bo Quoc phong.
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thuc hién. Viée b tri nguén luc dau tu dé thuc hién quy hoach, ké hoach str dung
d4t con bi han ché. Dy bao vé nhu cau st dung dat cua mét sb nganh, linh vuc,
dia phuong chua theo kip su phat trién ciia kinh té - x4 hoi va nhu ciu thi truong.
Vi¢c nghién ctru, dadnh gia tiém nang, chat luong dat, thoai hoa dat, 6 nhiém dat
chua duoc coi trong dé phuc vu cong tac quy hoach, ké hoach sir dung dat. Phuong
phap 1ap quy hoach con mang ning tinh tong hop, chi yéu theo chi tiéu, theo du
an; viéc tiép can vé khong gian van con han ché nén chua linh hoat khi c6 phat
sinh cdc du 4n mdi.

Phuong an phan bo, khoanh ving dat dai trong quy hoach tinh hién méi xac
dinh cac chi ti€u stir dung dét theo loai dat ma chua xac dinh cu thé khong gian phan
bd, vi tri, khu vuc sir dung dat trén thuc dia. Do do, trong qua trinh td chirc thue
hién, dic biét khi xem xét su phu hop véi quy hoach sir dung dat dé phuc vu cong
tac tham dinh dy an dau tu, cho phép chuyén muc dich str dung dat, giao dat, cho
thué dat hodc cong nhan quyén str dung dat, nhiéu dia phuong con gip kho khan
trong viéc xac dinh cin cr va danh gia mac do phu hop véi quy hoach. Thyc tién
nay cang rd nét trong bdi canh thyc hién mé hinh chinh quyén dia phuong 02 cap,
khi cp xa dugc phan cip, phan quyén thyc hién nhiéu nhiém vu quan 1y dat dai
nhung chua c6 day dil cong cu quy hoach mang tinh cu thé, truc quan dé lam co s
t6 chirc thuc hién, dan dén tam 1y e ngai, than trong trong qua trinh xem xét, giai
quyét hd so va quyét dinh cac ndi dung thudc tham quyén.

Viéc ap dung cac quy hoach theo phéap luat vé quy hoach d6 thi va nong
thon dé thay thé vai trd ciia quy hoach sir dung dét trong cong tac quan 1y nha
nudc vé dat dai con phat sinh nhiéu khé khan, vudng méc trong thuc tién. Theo
d6, cac quy hoach nay chua bao dam bao quat toan b pham vi quan 1y dat dai,
dic biét do dbi trong va phuong thirc quan 1y cua hai loai quy hoach c6 su khéc
bi¢t. Quy hoach st dung dét thyc hién quan ly theo muc dich str dung dét va chi
tiéu str dung timg loai dat, trong khi quy hoach d6 thi va quy hoach nong thon cha
yéu quan 1y theo dinh huéng phat trién khong gian, kién trac, canh quan va hé
théng ha tang. Do d6, trong nhiéu truong hop khong thé ndi suy, xac dinh twong
g cac chi tiéu sir dung dt gitta hai loai quy hoach dé lam can ct thuc hién giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét, cong nhan quyén sir
dung dét hodc xem xét tinh phu hop ctia du 4n dau tu theo quy dinh cua phap luat
vé dat dai.

Thuc té ty 1& pha kin cta quy hoach d6 thi va nong thon trén pham vi ca
nudc hién con th?ip, nhiéu khu vuc chua duoc 1ap quy hoach hoac quy hoach da
dugc phé duyét nhung khong phu kin toan bd dia gi61 hanh chinh. Do do, tai mdt
s6 dia phuong mic du di c6 quy hoach d6 thi va néng thon nhung van ton tai cac
khu vire chua c¢6 day du cin cir quy hoach dé thuc hién cong tac quan Iy nha nudc
vé dat dai, dic biét trong viéc xem xét giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich str dung dat, cong nhan quyén st dung d4t va thaim dinh céc dyu an dau
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tu c6 sir dung dat. Trong bdi canh chua to chire 1ap quy hoach, ké hoach st dung
dat cap x4 giai doan nay theo Nghi quyét s6 254/2025/QH15, cac dia phuwong hién
nay chu yéu tiép tuc str dung ké hoach sir dung dat hang nim cip huyén da duoc
phé duyét trudc ngay 01/7/2025 dé lam cin c& thyc hién cac nhiém vu quéan 1y
nha nudc vé dat dai. Tuy nhién, cac ké hoach sir dung dat nay duoc 1ap trén co so
dia gidi hanh chinh, hién trang phat trién va nhu cau st dung dat ctia mé hinh
chinh quyén dia phuong trudc khi thuc hién sap xép, sap nhap don vi hanh chinh
nén dén nay da boc 16 nhiéu han ché, thiéu tinh cap nhat va khong con phi hop
v6i dinh huéng phat trién kinh té - xa hoi, khong gian phat trién va nhu cau sir
dung dat caa cac don vi hanh chinh cip x4 sau sap xép. Do d6, viéc tiép tuc sir
dung kéo dai ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén da duoc phé duyét trude
day s& khong bao dam yéu ciu quan 1y nha nude vé dat dai trong tinh hinh méi va
kho c6 thé dap ung yéu cau phat trién cta dia phuong trong thoi gian t6i.

3.3. Vé giao dit, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dit

Luat Dat dai nim 2024 cho phép ap dung bang gia dat dé tinh tién thué dat dbi
v6i truong hop thué dat tra tién thué dat hang nam, dong thoi quy dinh viée dau gia
quyén st dung dat chi yéu ap dung ddi voi truong hop giao dat ¢ thu tién sir dung
dat va cho thué dét tra tién thué dt mot 1an cho ca thoi gian thué. Tuy nhién, trong
qué trinh t6 chtrc thuc hién, nhiéu dia phuong con c6 tim 1y than trong khi xem xét
viéc tiép can dat dai khong thong qua ddu gia quyén sir dung dat, dic biét dbi voi
quy dat do Nha nude tryc tiép quan Iy nham bao dam tinh cong khai, minh bach
trong quan 1y, str dung dat dai. Trong khi d6, Nghi quyét s6 254/2025/QH15 da cho
phép ngudi st dung dat duoc lua chon linh hoat giira hinh thirc thué dat tra tién hang
nim va thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué. Do do, viée quy dinh bét budc
cac truong hop tiép cin dit dai thong qua dau gia quyén st dung dét chi duogc ap
dung hinh thitrc thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué s& lam han ché tinh linh
hoat trong viéc lya chon phuong thire sir dung dét ctia ngudi sir dung dat, chua bao
dam dﬁy du tinh than cai cach va tao thuén loi trong tiép can dat dai theo chu truong
trude do.

Phép lut dat dai hién hanh méi chi quy dinh co ché cho thué dat ngan han
d6i v6i quy dat do Trung tim Phat trién quy dat quan 1y. Trong khi do, sau khi
thue hién mé hinh t6 chtc chinh quyén dia phuong 02 cap va khong con t6 chirc
chinh quyén cip huyén, phan 16n qui dit chua sir dung, dat do Nha nude quan 1y
trén dia ban duoc giao cho Uy ban nhan dan cép x4 truc tiép quan 1y. Tuy nhién,
ngoai quy dat nong nghiép st dung vao muc dich cong ich duoc phap luat cho
phép cho thué thong qua dau gia quyén st dung dat, d6i véi cac loai dat khac hién
chua c6 quy dinh cu thé vé co ché quan 1y, khai thac, cho thué ngin han hoic str
dung tam thoi. Thuc tién hién nay, quy dit do Uy ban nhan dan cap xi quan 1y co
quy mé 16n va ngay cang gia ting trong qua trinh sap xép, xi 1y tru so, co s lam
viéc, tai san cong va thuc hién sip xép don vi hanh chinh theo mé hinh chinh
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quyén dia phuong 02 cip. Tuy nhién, do chua c6 co ché phap 1y day du dé khai
thac, sir dung tam thoi cac quy dat nay nén nhiéu dia phuong con lung ting trong
td chirc thuc hién, dan dén tinh trang dét dai chua duge khai thac hiéu qua, phat
sinh nguy co bo hoang, 1an chiém hodc st dung chua dung muc dich, déng thoi
chua phat huy duoc ngué)n luc dat dai phuc vu phat trién kinh té - xa hoi va tao
ngudn thu cho ngan sach dia phuong.

3.4. Vé thu hoi dit, boi thuong, hé tro, tdi dinh cw

Luat P4t dai nim 2024 quy dinh theo huéng bao dam quyén va loi ich hop
phap ciia nguoi sir dung dat, theo d6 trong thoi gian da c6 thong bao thu hdi dat
nhung chua ban hanh quyét dinh thu hoi dét, nguoi str dung dat van duogc thuc hién
cac quyén theo quy dinh cua phap luat nhu chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué,
thira ké, tang cho quyén sir dung dt, duoc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s6 hiru tai san gan lién voi dat. Tuy nhién, thuc tién trién khai d3 phét sinh mot
sO bét cap, nhét 1a tinh trang loi dung viéc chua ban hanh quyét dinh thu hoi dat dé
thuc hién cac giao dich, bién dong dat dai nham tryc loi chinh sach bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu; lam phurce tap cong tac xac dinh dbi tuong duoc boi thuong, kéo dai
thoi gian giai phong mit bang, phat sinh khiéu nai, tranh chap va gay khé khin cho
cong tac quan 1y nha nude vé dat dai.

Luat Dat dai nam 2013 d3 c6 quy dinh vé giao Thu tuéng Chinh phit dugc ban
hanh khung chinh sach bdi thudng, hd tro, tai dinh cu dic thi khi Nha nudc thu hoi
d4t thue hién dy 4n quan trong quéc gia, du an khén cép... Luat Dét dai nam 2024 d3
giao tham quyén nay cho Hoi déng nhan déan cip tinh va tiép tuc phan cap cho Uy
ban nhan dan cap tinh khi thuc hién chinh quyén dia phuong 2 cap. Tuy nhién, qua
trinh thyc hién cong tac thu hoi dat thoi gian qua cho thay, dia phuong con e ngai
trong viéc ban hanh chinh sach hd tro dic biét dé giai quyét nhimg vuéng méc phat
sinh, day nhanh tién d¢ giai phong mit bang d6i v6i du an quan trong qudc gia, du
an khan cap c6 quy mo thu hoi dat 16n, anh hudng dén nhiéu nguoi sir dung dét, chi
sO hiru tai san, dat thu hdi c6 ngudn gde phire tap. Do d6, can thé ché ndi dung vé
phan cap, phan quyén du manh cho chinh quyén dia phwong thyc hién.

Luat Dat dai nim 2024 quy dinh ddi twong duoc hd trg dio tao, chuyén doi
nghé va tim kiém viéc 1am khi Nha nudc thu hoi dat s& duge hd tro khoan tién
khong qua 05 lan gia dat trong bang gia dat phai dap img diéu kién 1a ho gia dinh,
c4 nhan truc tiép san xuat nong nghiép (c6 thu nhap tir san xuat nong nghiép trén
dat do) dan dén kho khan khi xac dinh dbi tuong tryuc tiép san xuat nong nghiép
dé duoc hd trg, mit khac quy dinh ndy con chua phut hop véi trudng hop phat sinh
trong thyc té nhu khong c6 thu nhap tir san xuat nong nghiép do nguyén nhan
khach quan... dan dén 1am cham cong tac giai phong mat béng thuc hién du an
dau tu.

3.5. Vé tai chinh dit dai, gid dit
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Trong qua trinh thyc hi¢n Luat DAt dai ndm 2024 con co6 cach hiéu va van
dung khéac nhau vé vai trd ctia Nha nude dbi véi van dé quan 1y gia dét, dan dén kho
khan, vudng mic trong qua trinh thyc hién, chua phat huy day du vai tro diéu tiét
ctia Nha nudce ddi voi gia dit néi chung va bién dong gia dat trén thi truong.

Trén thyc té, Nha nuée vi vai tro 1a dai dién chu s hitu vé dit dai can phai
thue hién quyén kiém soat va quyét dinh gia dat. Trong d6, dbi véi thi truong so
cap (khi Nha nuede thuce hién giao ddt, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir
dung dat, céng nhdn quyén sir dung dat) thi gia dat do Nha nudc quyét dinh, khong
phu thudc vao két qua cua tu van xac dinh gia dat; ddi véi thi trudong thir cap
(chuyén nhwong, cho thué, thé chdp, gdp von bang quyén sir dung ddt), gia dat do
cac chu thé tu thoa thuin va quyét dinh theo phap luat vé dan sy. Nha nude thuc
hién quyén kiém soat gia dat chil yéu thong qua cac cong cu quy hoach, tai chinh,
dinh hudng phat trién khong gian va ha tang. Tuy nhién, theo quy dinh hién nay,
viéc dinh gia dat ciia Nha nudc tai thi truong so cap lai phu thudc vao gia dat tai
thi truong thtr cap va két qua don vi tu van gia dat, trong khi viéc xac dinh gia dat
cu thé con gip kho khin do phu thudc vao nhiéu yéu t6%°, két qua dinh gia khong
théng nhat, dan dén khong phan anh diing ban chat ciia gia dat trén thi trudng so
cap va thir cap, chua phat huy day du vai tro quyét dinh va diéu tiét ctia Nha nudc
d6i voi gia dat noi chung va bién dong gia dat trén thi truong. Piéu nay ciing gian
tiép anh huong dén tién do tiép can dat dai, thuc hién dy an dau tu, trong nhiéu
truong hop 1am ting chi phi dau tu, anh hudng dén quyén loi ctia nha dau tu.

Viéc xac dinh gia dat cy thé nhat 1 khi ap dung phuong phap thing du dé
dinh gia ddi voi truong hop thira dat, khu dat dé thuc hién du an dau tu cia to
chtrc con c6 nhitng vudng méc, bt cap. Vi phuong phap nay, két qua cua viée
dinh gia bi phu thudc vao kha nang thu thap thong tin, gia chuyén nhuong quyén
st dung dat, mirc gia thué trén thi truong, loai hinh, hinh thirc kinh doanh cua t6
chtrc. Trén thuc té, thi trudng quyén st dung dat thudng co su bién dong ting,
tham chi ting dot bién va thiéu tinh 6n dinh. Bén canh d6, viéc xac dinh muc bién
dong cua gia hoan toan dua trén s6 lidu tir qua khu, khong phan anh dung gia tri
tang thém cua dat thyc té trong tuong lai. Vi vy, viéc sit dung phuong phap nay
dé phuc vu quan 1y gia dat thi gid dat do Nha nudc quyét dinh sé& bi phu thudc,
chay theo sy bién dong cua thi truong.

Bén canh d6, con c6 ¥ kién cho rang Luét Dét dai quy dinh ap dung gia dat
cu thé khi Nha nudc trao quyén st dung dat®® cho t6 chire dé thuc hién du an dau
tu 14 con mang tinh tan thu tir dat, din dén thoi gian kéo dai, chi phi dau tu ting
cao, 1am giam nang luc canh tranh, anh hudng dén moi trudng thu hut dau tu cia

3 Nhu: thong tin dit liéu dau vao chua ddy du, cac yéu té anh huong dén gia dit rit da dang, trinh do, ning luc
chuyén mén, dao dirc, kinh nghiém ctia ngudi dinh gia, phuong 4n dau tu kinh doanh cta chi dau tu du 4n, bién
dong thi trudng...

3 Khi dugc cong nhan quyén su dung dét, chuyén muc dich st dung dét, giao dét ¢6 thu tién sir dung dét; cho
thué dat tra tién hang nam, ...
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cac dia phuong. Ngoai ra, nhitng rii ro trong xac dinh gia dat cu thé dan dén tam
1y e ngai, s¢ trach nhiém cua mot sb can bo, co quan dugc giao thyc hién nhiém
vu xac dinh gia dat, din dén kéo dai thoi gian xac dinh gia dat, anh huong dén qua
trinh thuc hién du 4n dau tu.

Trén co s& Nghi quyét s6 69-NQ/TW Hoi nghi 1an thir 12 Ban Chéap hanh
Trung wong Pang khoa XIII, ndi dung vé gia dat di dugc thé ché tai Nghi quyét
sb 254/2025/QH15. Tuy nhién, trong qua trinh thyc hién van con han ché sau:
do Nghi quyét s6 254/2025/QH15 méi c6 hiéu luc trong mot thoi gian ngin nén
chua du thoi gian dé cac dia phuong giai quyét duoc cac kho khin, vudng mic
néu trén. Ngoai ra, viéc quy dinh nhiéu hé sé diéu chinh gia dit mang lai tinh
chinh xac hon, tuy nhién cach thirc xay dung hé sé diéu chinh gia dat van con
kho x4c dinh.

Viéc quy dinh Hoi ddng nhan dan cap tinh ban hanh Bang gia dat nhung
Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh hé sb diéu chinh gia dit kho dam bao tinh
théng nhat trong viéc quyét dinh gia dat®”.

Quan 1y nha nuéc vé gia dat hién giao co quan nong nghiép va moi trudng
thuc hién, trong khi cac khoan thu tai chinh tir d4t dai do co quan tai chinh quén 1y,
dan dén chua bao dam thong nhat ¢au mdi, chua phat huy hiéu quéa cong cu tai chinh
trong diéu tiét nguon thu tir dat va hai hoa giira thu v6i nudi dudng nguon thu.

3.6. Vé thi trweong bt dong san, thi truong quyén sir dung dit

Thi trudng bat dong san trong nudce van tiém an nhiéu yéu t6 bat 6n, nhu
tinh trang dau co, “sbt dat”, gia dat ting cao khong pht hop vai gia tri thue. Nhitng
bién dong nay khong chi anh huong dén kinh té vi moé ma con tac dong truc tiép
dén viée xay dung va thuc thi chinh sach déat dai. Do do, yéu cu dit ra 1a phai
hoan thién co ché dinh gia dét theo thi truong, dong thdi ¢ cac cong cu diéu tiét
hiéu qua dé kiém soat thi truong®.

Chinh sach dat dai méi chi xac dinh chung quy dat ¢ dé phat trién cac loai
nha ¢ theo chinh sach nha &; quy hoach nha & trong moi phéan khuc chua gin lién
v6i quy hoach ha tang k¥ thuat, dich vu xa hoi thiét yéu, thiét ché vin hoa, y té,
gido duc... Trong giai doan hién nay, quy nha ¢ xa hdi chua dap img muc ti€u moi
ngudi déu co chd ¢, gdm ca ngudi co kho khin, nguoi ¢ thu nhap thap, nhat 1 cac
do thi 16n, khu cong nghiép, khu kinh té, vung dong lyc va cac hanh lang kinh té
quan trong, noi c6 thi trudng lao dong phat trién va dan cu dong dtc. Gia nha ¢ con
cao so voi thu nhap trung binh ctia ngudi lao dong, dan dén kho khin trong tiép can
nha &. Cac tha tuc vé dau tu, quy hoach, giao dét, cap phép xdy dung, tiép can tin
dung uu dai con kéo dai, chua tao diéu kién thuan loi cho cic nha dau tu trong vi¢c
thuc hién cac du 4n nha &. Thuc tién di c6 cac md hinh phat trién nha & cho thué

3" Nghij quyét s6 18-NQ/TW chi rd: “Hoi dong nhan dan cAp tinh quyét dinh va kiém tra, gidm sat viéc thuc
hién gia dat”. ) ) )
3 Theo Bdo cdo s0 98-BC/DU ngay 23/4/2026 cua Dai tieng néi tieng Viét Nam.
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nhung chua c6 chinh sach tao diéu kién khuyén khich nha dau tu phat trién cac mod
hinh m&i, dap img nhu cau vé nha & ciia ngudi dan.

3.7. Ve dcfy manh cdi cdach thu tuc hanh chinh chuyén doi so, nang luc
quén Iy nha nuéc dit dai

a) Vé dang ky bat bugc vé quyén sir dung dat va moi bién dong ddt dai,
dong thoi cd ché tai cu thé, dong b ngdn chan cac trwong hep giao dich khdng
dang ky tai co quan nha nuoc

Cong tac diang ky dat dai bat budc chua dugc cac cap chinh quyén trién
khai hiéu qua. Viéc luu trit hd so dia chinh qua cac thoi ky tai mot s6 dia phuong
chua tot dan dén viéc xac minh ngudn goc dat dai dé cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén s hitu tai san gan lién véi dat con gap nhiéu kho khan, vudéng
méc. Cac quy dinh vé cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai
san gan lién voi dat ddi véi truong hop ho gia dinh, ¢4 nhan dang st dung dat do
ton tai caa lich sir dé lai chua duoc giai quyét thoa dang nhu: dat dai c6 ngudn
goc dat tir nong, 1am trudng; dat dugc giao khéng dung tham quyén; sir dung dat
do lan, chiém dt dai, tu y chuyén muc dich st dung dat, xac dinh lai dién tich dat
& ... con chua bao dam cong bang giira nhitng nguoi st dung dat, mot s6 quy dinh
vé ding ky, cip Gidy ching nhan con vudng mac trong qua trinh to chic thuc
hién tai dia phuong.

Thuc hién Luat Dat dai naim 2013 va Luat Dat dai nim 2024 d3 yéu cau
dang ky dat dai 1a bat budc, trong d6 c6 bao gom ca dat do cac chua thé cua Nha
nudc quan 1y va dat giao st dung. Tuy nhién, thuc té viéc dang ky dat dai bat budc
chua duoc thuc thi day du, dac biét doi véi nhém dat do co quan, t6 chirc ciia Nha
nudc quan 1y, dat chua st dung.

b) Vé t6 chire dich vu céng vé dat dai

+ V& Vin phong dang ky dat dai: Viéc phan cip, phan quyén trong hoat
dong cap nhat ho so dia chinh khién chinh quyén cip xa chua phat huy dugc vai
tro chu dong trong quan 1y dat dai tai co so, thong tin & cdp xa thudng bj tré so
véi yéu cau; cdng tac phdi hop giira cac chi nhanh Van phong ding ky dat dai va
cép xa con chua chat ché; ha t?mg k¥ thuat, trang thiét bi va co s& vat chét tai mot
s6 chi nhanh Vin phong dang ky dat dai, nhat 1a & viing sau, ving xa con han ché;
nang luc cong nghé thong tin chua dong déu; co sé dir liéu dia chinh con phan
tan, chua déng bo gitra cac cép.

+ Vé Trung tAm phat trién quy dat: Hoat dong cia Trung tm phat trién quy
dat van con mot sb ton tai, han ché nhu mé hinh t6 chire va co ché hoat dong gitra
cac dia phuong chua théng nhét; nang luc tai chinh, nhan luc va co so dir liéu dat
dai con han ché. Viéc tao 1ap quy dat sach gap nhiéu kho khan do thiéu nguén von
g trude, vudng mac trong xac dinh gia dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu va xur
ly tai san trén dat. Mot s dia phuong chua ban hanh day du quy ché phdi hop gitra
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Trung thm phét trién quy dat véi co quan néng nghiép va moi truong, tai chinh, xay
dung va chinh quyén dia phuong, dan dén chong chéo hoic kéo dai thoi gian thuc
hién nhiém vy, viéc xac dinh ngudn gbc dat dé thuc hién cong tac boi thuong, hd
trg, tai dinh cu gap nhiéu kho khin va kéo dai. Bén canh d6, co ché tu chu tai chinh
cua Trung tam phat trién quy dat con nhiéu bat cap; nguén thu chwa 6n dinh, phu
thuoc 16n vao thi truong bt dong san va két qua dau gia quyén st dung dat. Cong
tac dau gia caa Trung tAm phat trién quy dat tai mot s noi con cham, hiéu qua khai
thac quy dét chua cao. Viéc (ng dung cong nghé thong tin, chuyén doi sé va xay
dung co so dit liéu phuc vu quan Iy quy dat con chua dong bo.

Dbi véi nhitng kho khin, han ché cua to chic dich vu cong vé dat dai, sé
tiép tuc nghién ctu, ra soat, danh gia toan dién trong qué trinh sira d6i Luat Dat
dai theo hudng phl hop vai md hinh chinh quyén dia phuong 02 cap; bao dam
tinh gon, hoat dong hiéu nang, hiéu luc, hiéu qua; dap ang yéu cau cai cach hanh
chinh, chuyén d6i s6, quan tri dat dai hién dai, dong thoi bao dam tinh dong bo,
théng nhat cia hé théng phap luat, nang cao chat lugng cung ung dich vu cong,
tao thuan loi cho nguoi dan va doanh nghiép.

3.8. Vé xir Iy vi pham; gidi quyét chép dit dai, khiéu nai, t6 cdo vé dit dai

Phép luat hién hanh chua quy dinh 16 hanh vi “khéng dua dét vao sir dung”
va hanh vi “tién do str dung dat cham 24 thang so véi tién do6 ghi trong du an dau
tu” dan dén trong qua trinh trién khai thuc hién con gip nhiéu vudng méc vé cach
xé4c dinh timg hanh vi vi pham, nhét 13 d6i v6i hanh vi “khong dua dét vao sir
dung” can phai xir Iy nhanh chéng, dit diém dé thu hdi dat. Pbi voi hanh vi cham
tién d6 st dung dat con dugc tiép tuc gia han 1am cho tong thoi gian dua dét vao
str dung qua dai, ddn dén 13ng phi ngudn luc dat dai, do d6 can phai co quy dinh
dé budc nha dau tu rat ngan thoi gian dua dat vao sir dung va co bién phap manh
dé kién quyét thu hoi dat trong truong hop nay.

Quy dinh hién hanh vé tham quyén giai quyét tranh chap dang phan biét
d6i twong tranh chap 1a ca nhan, t6 chtic; viéc giai quyét tranh chap con c6 nhiéu
budc khong con phit hop véi bo may chinh quyén dia phuong 02 cip (do co quan
hanh chinh giai quyét 1an mot va 1an hai, sau d6 néu khong dong tinh véi quyét
dinh giai quyét 1an hai ctia co quan hanh chinh thi lai khoi kién tai toa an) dan dén
nhiéu vy viéc tranh chap dat dai kéo dai nhiéu nam chua duogc giai quyét dit diém.
Nhiéu vu viéc da c6 quyét dinh giai quyét tranh chap ctia co quan hanh chinh nha
nudc & cap cudi cung nhung lai chuyén thanh vu viéc khiéu nai, dan dén tranh
chap d6 ctr ton tai nhiéu nam, kéo dai, vuot cap 1én Trung uong, gy mat trat tu,
an ninh - xa hoi. Mat khac, quy dinh vé tham quyén giai quyét con chua théng
nhat giita phap luat vé dat dai, phap luat vé khiéu nai va phép luat vé t tung hanh
chinh nén can duoc ra soat, sira d6i dé dam bao minh bach, dua ndi dung hoa giai
tranh chap dit dai vao trinh ty giai quyét tranh chip dit dai.
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4. Nguyén nhéan

Nhitng han ché néu trén c6 nguyén nhan khach quan va chu quan nhung
nguyén nhan cht quan van 1 chu yéu:

Thir nhat, B6i canh tinh hinh quoc té, khu vuc va trong nudc ¢ nhiéu thay
d6i nhanh chéng, doi hoi phai khoi thong ngudn lyc dat dai dé dap tng yéu cau
phét trién dat nuéc nhanh, bén viing trong ky nguyén mai®, trong khi mot sé van
dé vé quan diém, muc tiéu, giai phap vé quan Iy va sir dung dat dai khong con phu
hop va chwa dap (g yéu cau cua thyc tién phét trién trong tinh hinh méi.

Thit hai, Thé ché chinh sach phap luat néi chung va phap luat dat dai noi
riéng trong thoi gian qua thay d6i nhanh, ¢6 cach lam méi, thoi gian dé thyc thi
cac van ban quy pham phép luat chua nhiéu dé danh gia duoc su phi hop véi thuc
té, dac biét tir 01/7/2025, chuyén mé hinh dia phuong 03 cip thanh 02 cap dan
dén thay d6i nhiéu vé to chirc bo may, nhat 1a thiéu can bd, cong chirc, vién chirc
c6 chuyén mon vé linh vuc dat dai tai dia phuong.

Thir ba, Viéc phan bo ngudn e dau tu cho cong tac quan 1y dat dai chua
dugc quan tam, chd trong & nhiéu dia phuong, nhu: cong tac do dac, 1ap ban do
dia chinh, hoan thién ho so dia chinh, dang ky dat dai, cap Giay chiing nhan, xay
dung co so dir liéu vé dat dai... din dén kho khan cho cong tac quan ly dat dai.

Hé thong chinh sach, phép luat vé dat dai, quy hoach va cac linh vuc c6 lién
quan tuy dd duoc stra d6i, b6 sung nhung van con mot sé ndi dung chua ddng bo,
thiéu thdng nhat, dan dén kho khan trong t6 chirc thuc hién va phéi hop giira cac
nganh, cc cap.

Thir tw, CONQ tac to chuc thuc hién tai mot sé dia phuong con han ché; su
phdi hop giita cac co quan, don vi lién quan chua chit chg, thiéu kip thoi, 1am anh
huong dén tién do 1ap, phé duyét va trién khai quy hoach, ké hoach str dung dat.

The nam, Quy dinh phép luat vé phuong phap dinh gia dat va huéng dan
ap dung con mang tinh khung, chua quy dinh cu thé tiéu chi, can ctr diéu chinh hé
sb; dong thoi, dir lieu dau vao phuc vu cong tac dinh gia dat con thiéu va chua
dong bo (hién tai hé thong co so dir lidu vé dat dai van dang xay dung va hoan
thién), anh huong dén tinh thdng nhat trong t6 chic thuc hién; théng tin vé thi
truong gia dat con thiéu minh bach, bi han ché vé dit liéu giao dich, gia dat mot
s6 khu vuc bi ddy 18n cao c6 nguy co anh hudng dén dinh gia sai léch.

I11. PE XUAT, KIEN NGHI

1. Vé muc tiéu sira doi Luit Dat dai

Trén co sé két qua tong két thi hanh Luat, ra soat cac quy dinh hién hanh
ctia Luat, d6i chiéu cac can cir chinh tri, can cit phap 1y cta dé xuat xdy dung
chinh sach, x4c dinh viéc xay dung du &n Luat thuc hién thudc truong hop quy

3 Phén giéu nam 2025 dat muyc tiéu tang trudng 08% trd 1én; giai doan 2026-2030 dat muc ti€u ting trudng li€n
tuc 2 con s0.
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dinh tai diém a khoan 4 Piéu 8 ciia Luat Ban hanh vian ban quy pham phép luat
s6 64/2025/QH15 duoc sta doi, bd sung boi Luat sé 87/2025/QH15. Viée xay
dung du an Luat dugc thuc hi¢n budc danh gia chinh sach can ctr vao quy dinh
tai diém a khoan 1 Piéu 27 Luat Ban hanh vin ban quy pham phap luit sb
64/2025/QH15 dugc stra d6i, bo sung boi Luat sé 87/2025/QH15.

Cac chinh sach dé xuét trong dy an Luat Dat dai (stra d6i) dugc xac dinh
dua trén co sé chu truong, duong 16i ctia Pang; két qua tong két thi hanh phap
luat hodc danh gia thyc trang quan hé xa hoi; bao dam thuc hién quyén con nguoi,
quyén va nghia vu co ban ctia cong din; bao dam qudc phong, an ninh; cha truong
phan quyén, phan cap; van dé méi, xu huéng méi; yéu cau quan Iy nha nude va
khuyén khich sang tao, khoi thong moi ngudn luc, thuc day phat trién kinh té - x4
hoi; cam két trong diéu udc quoc té co lién quan ma nudc Cong hoa xa hoi chu
nghia Vi¢t Nam la thanh vién.

Tung ndi dung chinh sach dugc xac dinh, danh gia toan dién cu thé, rd rang
vé van dé can giai quyét, nguyén nhan cta timg van dé; muyc tiéu can dat duoc khi
giai quyét cac van dé; cac giai phap dé giai quyét timg van d¢; déi tuong chiu su
tac dong truc tiép cta chinh sach, nhom dbi tuong chiu trach nhiém thuc hién chinh
sach; giai phap toi wu dugc lua chon. Dy an Luét Dat dai (stra d6i) duoc xay dung
trén co so xac dinh dé xuat cac chinh sach dua trén tinh than ra soat nhiing quy dinh
ctia Luat Dat dai ndm 2024 nham dat dugc cac muc tiéu sau day:

1.1. Muc tiéu tong qudt

Lam cho dat dai thuc sy tré thanh nguén luc chién lugce, loi thé canh tranh
va dong luc phat trién dat nude trong giai doan méi; ngudn luc dat dai duoc quan
ly, khai thac, st dung bao dam tiét kiém, bén virng, hiéu qua cao nhat; dap tng
yéu cdu diy manh cong nghiép hoa, hién dai héa cong bang va 6n dinh xa hoi;
bao dam quédc phong, an ninh; bao vé méi trudng, thich tng voi bién doi khi hau;
tao dong luc dé nudce ta tro thanh nude phat trién co thu nhap cao.

Chuyén manh tir tu duy quan 1y hanh chinh sang tu duy quan tri phat trién
vé dat dai, hudng t61 xay dung mot nén quan tri dét dai hién dai, déng b0, cong
khai, minh bach, hiéu qua; bao ddm quan ly théng nhat, van hanh thong sudt trén
nén tang sb, dir liéu sb va ung dung manh mé khoa hoc, cong ngh¢, doi méi sang
tao, tri tué€ nhan tao.

Pay manh cai cach thu tuc hanh chinh trong linh vuc dét dai, chuyén doi
s6, nang cao chi sb tiép can dat dai; dam bao ngay cang tot hon quyén loi cia
nguoi sit dung dat, nhat 1a dbi véi ngudi duoc Nha nudc giao dat nong nghiép,
d6i tuong dé ton thuong; doi sdng, viéc lam cho ngudi c¢6 dat thu hoi. Giai quyét
hi€u qua tinh trang lang phi, that thoat, khiéu kién trong linh vuc dat dai.

1.2.  Muc tiéu cu thé

- Sira d6i, bo sung toan dién Luat Dat dai, dam bao dugc tinh toan dién,
dong bo, thong nhat, khac phuc dugc su phan tan trong quan ly dat dai, tao nén
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tang phap 1y vimg chic cho viéc quan 1y, sir dung hiéu qua tai nguyén, tai san,
ngudn luc dat dai trong didu kién hoi nhap quéc té.

- Tang cuong hiéu lyc, hiéu qua cta cong tic quan 1y nha nudc vé dat dai; day
manh van hanh cac quan hé d4t dai theo co ché thi truong dinh hudéng xa hdi chu
nghia; ¢y manh thuong mai hoa quyén st dung dét, phat trién thi trudng bat dong
san cong khai, minh bach, lanh manh. Thi truong bat dong san, trong do co thi truong
quyén sir dung dat, tré thanh kénh phan bo dét dai hop 1y, cong bang, hiéu qua.

- Bao dam tinh dong bo, lién thong, thong nhat ctia phap luat vé dau tu, dau
thau, quy hoach, nha &, kinh doanh bat dong san, tai san cong, thué, tin dung...
voi Luat DAt dai. Thuc hién phan cép tham quyén, cai cach tha tuc hanh chinh
gén voi kiém soét, giam sat vi¢c thuc hién, ddm bao quan 1y théng nhat tir Trung
wong dén dia phuong.

- Hoan thién co ché, ché tai ngan ngira, xir Iy nghiém cac hanh vi vi pham
chinh sach, phap luat vé dat dai; khic phuc tinh trang lang phi, tht thoat trong
quan 1y, st dung dat dai, khiéu kién lién quan dén dat dai.

- Py manh tng dung cong nghé thong tin, chuyén doi sé trong quan 1y, sir
dung dét dai; cai cach thu tuc hanh chinh.

2. Vé quan diém sira doi Luat Dat dai

- Thé ché hoa day du, kip thoi cac quan diém, cha truong ciia Pang va Nha
nudc vé chinh sach dat dai sau 04 nam thyuc hién Nghi quyét s6 18-NQ/TW va 02
nam thuc hién Luat Dat dai nam 2024 vé phat trién kinh té tu nhan, vé dot pha
phat trién khoa hoc, cong nghe, doi mai sang tao va chuyén doi sb quéc gia, hoi
nhap qudc té trong tinh hinh méi, vé d6i méi cong tac xay dung va thi hanh phap
luat; dam bao ké thira, sy 6n dinh, tinh thong nhat ctiia hé thong phap luét.

- Kip thoi giai quyét cac van dé uu tién, cip bach cia linh vuc dat dai dé
thao g& kip thoi nhiing van dé mai phat sinh tir thuc tién, thao g& “diém nghén”
vé thé ché, gop phﬁn thuc hién muc tiéu phat trién kinh té - xa hoi.

- Tiép tuc phéan cép, phan quyén, phan dinh thim quyén, cai cach thi tuc
hanh chinh trong linh vuc dat dai dap tmg yéu cau chinh quyén dia phuong 02 cip
trong ky nguyén moi.

- Tiép tuc ddy manh cai cach thi tuc hanh chinh theo huéng timg buéc hién
dai hoa cong tac quan 1y dat dai, chuyén doi sb dua trén hé thong thong tin dat dai
théng nhit, tap trung, phuc vu da myc tiéu két ndi tir Trung uong dén dia phuong;
tich hop thong tin dat dai véi thong tin thi truong bat dong san, co s& dir licu vé
dan cu va céac co sé dir liéu c6 lién quan.

2. Yéu céu sira doi, bo sung Luit Pat dai nim 2024

- Dang uy Bo Nong nghiép va Moi truong da chu tri tham muu cho Pang uy
Chinh phu trinh cip c¢6 thim quyén va dugc Hoi nghi 1an thir 12 Ban chip hanh
Trung wong Pang khda X111 théng qua Nghi quyét s6 69-NQ/TW, trong d6 Trung
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wong co ban doéng ¥ cac dé xuat cua Pang Gy Chinh phu vé sira d6i, bo sung Nghi
quyét s6 18-NQ/TW vé: (1) Quan diém chi dao vé dat dai; (2) Muc tiéu dén 2026;
(3) Quy hoach, ké hoach sur dung dat; (4) Giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich
str dung dat; (5) Thu hoi dat, boi thudng, hd tro, tai dinh cu; (6) Gia dat; (7) Co ché,
chinh sach tai chinh vé dat dai; (8) Giao dat, cho thué dat ddi véi tru sd, co sé lam
viéc thudc s& hiru nha nude do sép xép lai td chirc bod may, d4t thu hoi tir co phﬁn
hoa, thoai von doanh nghiép nha nudc va mot s6 ndi dung khac co lién quan. Chu
truong ndy can sém thé ché trong phap luat vé dat dai.

- Bén canh d6, trong cac nam 2023, 2024 va nhiing thang dau nim 2025,
c6 thém nhiéu chu truong, chinh sach méi caa Pang vé sip xép t6 chirc bd may,
don vi hanh chinh theo mé hinh chinh quyén 02 cép; phat trién kinh té tu nhan;
dot pha phat trién khoa hoc, cong nghé, d6i mai sang tao va chuyén doi sd quoc
gia, hoi nhap qudc té trong tinh hinh méi; d6i mdi cong tac xdy dung va thi hanh
phép luat... doi hoi chinh sach dét dai ciing can phai sira d6i, bo sung dé thé ché
cac ndi dung ctia Nghi quyét, két luan néu trén.

- Mat khac, qua hon 02 ndm thi hanh Lut cho thdy, mot s6 ndi dung ctia Luat
ciing can dugc stra d6i, bo sung dé giai quyét cac van dé wu tién, cap bach cta linh vuc
dat dai dé thao gd kip thoi nhitng van dé méi phat sinh tir thyc tién, thio g& “diém
nghén” vé thé ché, gop phan thyc hién myc tiéu phat trién kinh té - xa hoi.

V61 nhitng 1y do néu trén, viéc stra ddi, bd sung Luat DAt dai nam 2024 1a
can thiét, dap ung yéu cau phat trién kinh té - xa hoi trong giai doan hién nay.

3. Pinh hwdng sira doi Luat Pat dai nim 2024

3.1. Mt s6 dinh hwong lon siva doi Ludt Dit dai

- B6 sung quy dinh vé mot sd co ché, chinh séch thao g& kho khan, vuéng
mic trong t6 chtre thi hanh Luat Dat dai thong qua viéc Luat hoa cac quy dinh tai
Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qubc hoi; Nghi quyét s6 66.3/2025/NQ-CP,
s6 17/2026/NQ-CP cuia Chinh phu; luat hoa mot sé Nghi quyét ctia Quéc hoi vé
co ché dic thu di ban hanh trong thoi gian qua.

- Stra doi, bo sung cac quy dinh vé tham quyén thyc hién noi dung quan 1y
nha nudc vé dat dai cho phu hop véi to chire chinh quyén dia phuong 02 cip.

- Thé ché chinh sach méi cua bang dugc chi ra tai cdc Nghi quyét, Két luan
ctia Ban chap hanh Trung wong, Bo Chinh tri dd dugc ban hanh trong thoi gian ua
va tai Nghi quyét caa Ban chdp hanh Trung wong vé quan diém, dinh hudng sira
d6i Luat Pat dai va cac luat ¢ lién quan (sau khi dugc Ban Chap hanh Trung
uong thong qua) vé quy hoach, ké hoach st dung dat; giao dét, cho thué dat,
chuyén muc dich sir dung dét; thu hoi dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu; gia dat,
tai chinh vé dat dai; cac quy dinh phép luit c6 lién quan dén thi trudng bat dong
san, trong do c6 thi truong quyén sir dung dat; co ché, chinh sach vé quan 1y, st
dung dat nong nghi¢p, thuong mai, dich vu va cac quy dinh c6 lién quan dén thoi
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han str dung dat; quan 1y va st dung dat két hop da muc dich; ddy manh cai cach
tht tuc hanh chinh, chuyén d6i s6 va nang cao ning luc quan 1y nha nudc vé dat
dai; thanh tra, kiém tra, giam sat, xtr 1y vi pham; giai quyét tranh chap, khiéu nai,
t cao lién quan dén dit dai....

3.2. Mt sé noi dung cu thé

Qua danh gia két qua thi hanh Luat Dat dai nam 2024 cho thdy can nghién
ctru stra ddi, bo sung Luat nham khic phuc cac tdn tai, vuong méc phat sinh trong
thue tién thi hanh, dap ung yéu cau doi méi cong tac xay dung phap luat trong
giai doan méi, ddng thoi bao dam tinh théng nhat, ddng bd cta hé théng phap
luat; theo do, cac ndi dung can ra soat dé nghién curu stra ddi Luat Pat dai nam
2024, bao gém:

Thir nhat, Péi méi va nang cao chdt lweng quy hogch, ké hoach sir dung dit

- DPo6i méi phuong thire 1ap quy hoach, ké hoach sir dung dat tu chi ‘khéng

ché chi tiéu sir dung dat sang quy hoach khong gian 1anh tho6 thong nhat, dong bd
voi quy hoach tinh, quy hoach d6 thi va néng thon xac dinh r6 chire nang sur dung
dat cua tumg khu vuc, khac phyc tinh trang chia cat, chong chéo, xung dot, lang

phi, quy trinh ph€ duyét phurc tap, keo dai; quy dinh r6 nguyén tac cac quy hoach
nganh c6 str dung dt phai tuan thi quy hoach, ké hoach sir dung dat.

- Stra d6i hé théng quy hoach, ké hoach sir dung dat theo to chirc chinh
quyén dia phuong 02 cap; don gian hoa hé thong quy hoach, viéc 1ap ké hoach sir
dung dat 05 nam theo hudng don gian s hoa, tich hgp voi quy hoach tinh, quy
hoach d6 thi va nong thon, quy hoach nganh c6 st dung dat.

- qu dinh chat ché tham quyén, trinhqtu:, diéu’kién diéu chinh quy hoach
su dung dat va cac quy hoach c6 lién quan dé han ché quy hoach treo, kiém soat
diéu chinh quy hoach tuy tién, chay theo loi ich cuc bg.

- Noi dung quy hoach su dung dat quoc gia phai bao dam phan bo dién tich
dat cho muc dich quoc phong, an ninh, dat trong lua (xac dinh dién tich dat lta quéc
gia t6i thiéu), dat rung; quan ly khai thac hiéu qua khong gian ngam tai cac do thi
16n, khong gian 14n bién tai cac dia phuong nhu mét nguon luc phat trién mai, bao
dam quoc phong, an ninh, an toan, bén viing, dong bo voi quy hoach d6 thi va ha
tang; wu tién danh quy dat cho cac du an trong linh vuc'y té, van hoa, giao duc va
dao tao, phat trién hé thong két cau ha tang, cong nghiép, dich vu, phat trién do thi,
nha & xa hoi.

Ly do: bao dam su théng nhat, dong bo ciia hé théng quy hoach, ké hoach
str dung dat va hé thong phap luat vé quy hoach; ddng thdi phu hop véi chu truong
d6i moi xay dung phap luat theo hudng Luat chi quy dinh nhimg van dé co tinh
nguyén tic, khung, 6n dinh, con cac ndi dung k¥ thuat, trinh ty, thi tuc giao Chinh
phu quy dinh chi tiét, bao dam tinh linh hoat, dap tng yéu cau quan Iy nha nudc
trong tung thoi ky.
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Thi hai, Hoan thi¢n cdc quy dinh vé giao dit, cho thué dit, chuyén muc
dich sir dung dit

- Thuc hién viéc giao dét, cho thué dat chu yéu thong qua dau gia quyén s
dung dét, dau thau du an co str dung dat dbi voi quy dat do Nha nude quan 1y bao
dam cong khai, minh bach, canh tranh va st dung dét hiéu qua. Quy dinh 10 cac
truong hop giao dat, cho thué dat thong qua ddu gia quyén st dung dat, dau thau
du an c6 sir dung dat; cac truong hop khong phai dau gia, dau thiu; cac trudng
hop nha dau tu ty thoa thuan nhan quyén st dung dat. Cho phép nguoi sir dung
d4t duoc lua chon hinh thirc thué dat tra tién héng nam hodc thué dat tra tién thué
dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

- Quy dinh ro diéu kién, tiéu chi, trinh tu, trach nhiém va co ché giam sat
rd rang dé vira dam bao chdng that thoat, loi ich nhom, vira khong 1am cham phé
duyét cac du an c6 tac dong lan tda 16n.

- U tién b6 tri quy dat do co quan, t6 chitc cua Nha nude duge giao quan
ly, tru s& cong doi du dé thu hit cac du an dau tu trong linh vuc y té, gido duc va
dao tao; cho phép t6 chirc, ca nhan thué tru s cong doi du va cong trinh thudc sé
hitu nha nudc dé hoat dong giao duc va dao tao. Cho phép sir dung dit &, dat xay
dung tru so co quan, cong trinh sy nghiép khong phai 1a cong trinh y té, gido duc
va ddo tao, dat san xuat, kinh doanh phi nong nghiép sang sir dung vao muc dich
y té, gido duc va dao tao.

- Nghién ctru quy dinh wu tién quy dat dé phat trién nha & cho thué khi quy
hoach, xay dung chuong trinh, ké hoach phat trién nha &, duyét du an c6 chinh
sach wu dai tién str dung dét, tién thué dat, chinh sach thué...

- B6 sung hinh thtrc dau gid quyén st dung dat dbi véi truong hop Nha
nude cho thué dat thu tién thué dt hing nam.

- B6 sung quy dinh cho phép Uy ban nhan déan cap xi thong qua don vi su
nghiép cong 1ap truc thuoéc UBND cép xa thyc hién viéc cho thué dat ngan han
d6i voi quy dat dugc giao quan 1y trong thoi gian chua thue hién quy hoach hoic
chua c6 quy hoach (mé rong so véi Luat Dat dai chi cho phép dbi véi quy dat
cong ich), ra soat cac quy dinh cua phap luat vé& quan 1y, str dung tai san cong dé
dam bao tinh théng nhat, dong bo.

Ly do: bao dam su thong nhat, dong bo ctia hé thdng phép luat, phi hop véi
chu treong d6i méi cong tac xay dung phap luat theo hudéng Luat chi quy dinh
nhirng van dé co tinh nguyén tac, khung, on dinh, con cac nodi dung k¥ thuat, diéu
kién, trinh tu, tha tuc giao Chinh phu quy dinh chi tiét dé bao dam tinh linh hoat,
dap tng yéu cau quan 1y nha nudc trong timg thoi ky. Ddng thoi, viéc cho phép
nguoi st dung dat linh hoat lya chon hinh thirc tra tién thué dat va chuyén doi
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hinh thire thué dat trong qua trinh st dung s€ tao diéu kién thuan lgi cho hoat dong
dau tu, san xuét, kinh doanh, phii hgp véi nhu ciu va ning lyc tai chinh ctia ngudi
str dung dat. Bén canh do, bd sung hinh thic dau gia quyén str dung dat ddi voi
truong hop Nha nudc cho thué dét tra tién thué dat hing nim s& mé rong phuong
thire tiép can dat dai theo co ché thi trudng, bao dam cong khai, minh bach, canh
tranh binh dang giita cac nha dau tu, nang cao hiéu qua khai thac ngudn luc dat
dai, dong thoi ting ngudn thu 6n dinh, bén viing cho ngan sach nha nudc.

Thir ba, Hodn thi¢n quy dinh vé boi thuong, hé tro, tdi dinh cw, thu héi
ddt Vi muc dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh té - x& héi Vi lgi ich quéc
gia, cong cong

- B6 sung mot sd trudng hop Nha nude thu hoi dat phat trién kinh té - xa
héi vi loi ich qudc gia, cong cong trong trudng hop that can thiét d¢é dap tng yéu
cau phat trién vé ha tang, kinh té - xa hoi.

- Cho phép thu hoi dat trude khi phé duyét phuong an boi thudng, hd tro,
tai dinh cu va thu hdi dat trude khi hoan thanh viée b tri tai dinh cu d6i v6i mot
s6 du an dic thu dé day nhanh tién d6 thuc hién du 4n, som dua dét vao st dung.

- B6 sung quy dinh vé viéc boi thudng, hd tro, tai dinh doi voi nguoi sir
dung dat 1a ngudi di nhan chuyén quyén sir dung dat trong thoi gian thyc hién
thong bao thu hdi dat dé phong ngtra truc loi chinh sach, ddu co boi thudng, xay
dung trai phép sau khi c6 thong béo thu hdi dit.

- Hoan thién quy dinh vé trinh ty, thu tuc thu héi dat vi muc dich quéc phong,
an ninh, phét trién kinh té - x hoi vi loi ich qudc gia, cong cong theo hudng khong
quy dinh ctmg 1a chi thyc hién sau khi di phé duyét phuong an boi thuong, hd tro,
tai dinh cu va hoan thanh b tri tai dinh cu; khong quy dinh trinh ty, tha tuc thu hdi
dat trong Luat Dt dai.

- Luét hoa nguyén tic ngudi c¢o dat bi thu hdi phai c6 chd 6, diéu kién séng
bang hodc tot hon noi ¢ cii bang cac yéu td c6 thé kiém tra nhu chd &, ha tang, sinh
ké, viéc lam, thu nhap, truong hoc, y té, giao thong, dich vu cong va su hai long
ciia nguoi dan.

- B6 sung truong hop thu hoi dat d6i voi phan dién tich con lai cia thira dat
sau thu hdi ma khong du diéu kién dé sir dung va ngudi str dung dat dé nghi thu hoi.

- Giao chinh quyén dia phuong duoc ban hanh chinh sach hd tro dic biét khi
Nha nudce thu hdi dit dé thue hién du an quan trong quéc gia, dy an khén cép co
quy mo thu hdi dat 16n, anh huéng dén nhidu nguoi sir dung dét, chi so hitu tai san,
dat thu hdi c6 ngudn gde phirc tap c6 thé khac véi quy dinh ctia Luat Dét dai.
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- Sira d6i, bd sung cin cir thu hoi dat vi muc dich qudc phong, an ninh; phat
trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong theo ké hoach sir dung dat cap
x4, trir cac du an da duoc quyét dinh chu truong dau tu, quyét dinh dau tu cta Quéc
hoi, Chinh pha, B, nganh, Hoi ddng nhan dan cap tinh.

- B6 diéu kién c6 thu nhap on dinh tir san xuét nong nghiép ctia ¢4 nhan truc
tiép san xuat néng nghiép dugc hd trg dao tao, chuyén d6i nghé va tim kiém viéc
1am bang tién khong qua 05 1an gia dat trong bang gia dat; quy dinh cu thé c4 nhan
truc tiép san xuat ndng nghiép dugc hd tro dé thuan loi, théng nhét trong thyc hién.

Ly do: tao dong luc manh cho phat trién ha tﬁng, thu hat dau tu va khai thac
hiéu qua ngué)n luc dét dai, gop ph?m thuc hién cac muc tiéu phat trién dat nudc;
bao dam hai hoa loi ich, giam khiéu kién, 6n dinh doi séng ngudi c6 dat thu hoi
va day nhanh tién do trién khai dy an, phong ngira truc loi chinh sach, dau co boi
thuong, xdy dung trai phép sau khi c6 thong bao thu hdi dat.

Thit tw, Hoan thién co ché tai chinh vé dit dai, gid dit

- Gia dat do Nha nudc quyét dinh dua trén dir liéu day du, khoa hoc, cong
khai, phan anh hop 1y thuc tién thi trudong; két ndi dir liéu dat dai - thué - cong
chung - ngan hang - bat dong san; khong dé bi thao ting gia dat, khong dé hinh
thanh co ché nhiéu gia.

- Nha nudc ban hanh bang gia dat, hé s6 diéu chinh gia dat, ty 18 tinh thu
tién str dung dat, tién thué dat, ty 18 boi thudng phi hop véi tinh hinh thyc té, theo
ting loai dat, bao dam cong bang, cong khai, minh bach, hai hoa loi ich ctia Nha
nude, ngudi dan va nha dau tu.

- Bo nguyén tic dinh gia dat theo nguyén tac thi truong khi xac dinh gia dat
nham phat huy vai trd ctia Nha nudc trong viéc quyét dinh gia dat; quy dinh cac
phuong phap dinh gia dat khoa hoc, cong khai.

- B6 quy dinh vé gia dat cy thé. Quy dinh vé bang gia dat; hé sb diéu chinh
gia dat; ty 1¢ tinh thu tién st dung dat, tién thué dat di véi timg loai dat theo dbi
tuong, hinh thirc str dung dat; ty 1€ boi thuong; chi phi xay dung ha t?mg duoc xac
dinh theo quy dinh cta phap luat vé xay dung dé 1am cin ctr quy dinh cac ndi
dung vé tinh tién sir dung dat, tién thué dat; tién boi thuong khi Nha nude thu hdi
dat; xac dinh gia khoi diém dé déu gia quyén sir dung dat; tinh thué, phi, 18 phi
lién quan dén viéc sir dung dét; tinh tién xir phat vi pham hanh chinh trong linh
vuc dat dai; tinh gia tri quyén sir dung dat khi c6 phan hoa doanh nghiép nha nudc
theo quy dinh cua phap luat vé ¢ phﬁn hoa; thuc hién quyén va nghia vu cua
ngudi st dung dat ddi voi Nha nude; bdi thuong khi Nha nuédc thu hoi dat. Cac
ndi dung nay dé tranh viéc bi thao tung gia, khong dé hinh thanh co ché nhiéu gia.
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- Quy dinh théng nhat vé thAm quyén quyét dinh, stra di, bo sung bang gia
dat va thAm quyén quyét dinh, sira d6i, bd sung hé sé diéu chinh gia dat 1a cua Hoi
déng nhan dan cép tinh nham nang cao nhiém vy, quyén han cua Hoi déng nhan
dan cip tinh vé gia dat.

- B6 cac quy dinh vé tu van x4c dinh gia dat, diéu kién hanh nghé cua tu
van x4c dinh gia dat dé nang cao trach nhiém clia co quan c6 chiic nang quan 1y
nha nudc, don vi sy nghiép cong 1ap trong viéc xdy dung bang gia dat, hé sd diéu
chinh gia dat; cat giam diéu kién kinh doanh.

-B6 sung cac chinh sach tai chinh vé dt dai, thué dé diéu tiét dia to chénh
léch; quan 1y, diéu tiét hop 1y gi tri ting thém tir dat do quy hoach, dau tu ha tang,
chuyén ddi muc dich st dung dat, mo rong khong gian do thi dé chéng loiich nhém,
chéng tham nhiing, ti€u cuc; tao ngué)n luc hién dai hoa hé théng ha téng uu tién
va cai tao chinh trang do thi, phat trién nha & chinh sach va an sinh x3 hoi, bao dam
cong bang loi ich giita Nha nudc, ngudi dan, nha dau tu va cong dong; diéu tiét dia
t6 chénh 1éch dbi véi thang du trong kinh doanh bat dong san va chinh sach thué
cao ddi v4i dat bo hoang, mua ban ngan han nham muc tiéu phat huy hiéu qua dat
dai, chéng lang phi, lanh manh hoa thi truong bét dong san, han ché dau co.

- Quy dinh cu thé churc nang, nhi¢m vu va trach nhi€ém cua co quan c6 nhiém
vu xac dinh, thim dinh, quyét dinh gia dat theo nguyén tic Trung wong xay dung
tiéu chi khung, nguyén tic, phuong phap va co ché kiém tra, giam sat; dia phuong
quyét dinh gia dat.

- C6 chinh sach thu hop 1y dbi voi dat san xuat kinh doanh, dat thuc hién
du 4n nha & cho thué. Thuc hién co ché diéu tiét phan bo ngan sach bao dam hai
hoa loi ich gifta cac dia phuong c6 dién tich dét trdng lta, dat rimg 16n voi cac dia
phuong khac

- Quy dinh 6 co ché thuc hién dy an vung phu can céc diém két ndi giao
thong va cac tuyén giao thong co tiém ning phat trién dé dau gia quyén sir dung
dat, dau thau du an co st dung dét, giao quyén cho nha dau tu phat trién dy an
TOD dé diéu tiét gia tri tang thém tir dat dai.

Ly do: phii hop véi chii trrong doi méi xay dung phap luat theo hudng Luat
chi quy dinh nhiing van dé c6 tinh nguyén tac, khung, on dinh; phu hop véi ndi
dung ctua Luat Dat dai, Luat Thué va cac Luét khac co lién quan.

Thi niim, Hoan thi¢n quy dinh vé quyén va nghia vu ciia nguwoi sir dung
dit, ché ¢ sir dung dit

- B6 sung quy dinh vé thao g& khé khan, vudng mic vé chuyén nhuong du an
bat dong san, diéu chinh thoi han sir dung d4t cho chu dau tu méi do nhan chuyén
nhuong, giai thé, pha san; diéu kién ban tai san gin lién véi dét, quyén thué trong
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hop dong thué dat duoc Nha nude cho thué dat thu tién thué dat hang nam; tach thira
dat, h0’p thira dat; dang ky bién dong dé dong bo v6i phap luat lién quan, dép tng
nhu cau chuyen d6i s6, md rong gidy to vé quyén sir dung dat mé rong cac truong
hop str dung dat da muc dich dang quy dinh tai Nghi quyét s6 254/2025/QH135.

- Stra d6i, bo sung quy dinh vé phan loai dit theo hudng don gian dé phuc
vu cong tac quan Iy nha nude vé dat dai.

- B6 sung quy dinh nhan quyén sir dung dit dbi véi cac trudong hop dugc
Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hing ndm ma thyc hién chia, tach, chuyén
d6i loai hinh doanh nghiép; xtr 1y quyén sir dung dat khi doanh nghiép pha san,
tai co cAu hodc chuyén giao dyu an, bdo v¢ quyén va loi ich hgp phap cua cac bén
lién quan.

- B6 sung chinh sich méi vé phat trién thi trudng cho thué dat nong nghiép
chuyén nghiép, thuc day tich ty, tap trung dat dai cho san xuit néng nghiép quy
mo 16n, cong nghé cao trén co sé tu nguyén, minh bach, bao vé quyén loi cua
nong dan.

- B6 sung quy dinh ché d6 st dung dat mot sb trudng hop dic thu nhu khu
phi thué quan, trung tdm tai chinh qudc té, khu thuong mai ty do...; bd sung chinh
sach “khuyén khich” cho cac doanh nghiép khoi nghiép séng tao trong va ngoai
khu cong ngh¢ cao, td chirc, c4 nhan dau tu vao cum, khu cong nghi€p sang tao
van hoa; sira d6i, bo sung chinh sach ddi voi dat xdy dung cong trinh trén khong,
cong trinh ngém, d4t hinh thanh tir hoat dong 14n bién; hd tro doanh nghiép nho
va vira, doanh nghiép cong nghiép hd trg, doanh nghiép doi méi sang tao thué
nha, dat 12 tai san cong chua str dung hodc khong st dung tai dia phuong.

- Quy dinh han murc dat laa theo hudng chuyén tir quy dinh ctng vé dién
tich t6i thiéu sang quy dinh linh hoat chuyén d6i dién tich dt trong laa kém hiéu
qua nhung phai quan 1y chit ché viéc chuyén doi, tranh ap dung tuy tién, bao dam
an ninh luong thuc quéc gia dé thé ché hoa day du, dong bd cac quan diém, chu
treong ctia Pang tai Két luan s 18-KL/TW.

- B6 sung mét s6 quy dinh cu thé dé giai quyét truong hop chua ¢ phuong an
str dung dét ctia cac nong 1am truong khi sap xép trude ddy ma nay di giai thé, chua
duogc cap Gidy chimg nhan cho dién tich d ban giao vé dia phuong.

- Sira d6i, bo sung mot sé Luat co lién quan dén dat dai dé dam bao tinh
théng nhat, dong bd ctia hé théng phép lut.

- Hoan thién quy dinh nhan quyén sir dung dat d6i véi cac truong hop dugc
Nha nudc cho thué dit thu tién thué dat hdng nam ma thyuc hién chia, tach, chuyén
d6i loai hinh doanh nghiép.
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Ly do: nham st dung dat dai hop 1y, tiét kiém, tap trung dat dai quy mé 16n
cho san xuat nong nghiép hang hoa, bao vé quyén sir dung dét ctia nong dan. Viéc
phat trién thi trudng cho thué dt nong nghiép chuyén nghiép 1a yéu cau khach
quan nham thyc hién chu truong cua Dang vé tich ty, tap trung dat dai phuc vu
phat trién nén nong nghiép hang hoa quy mo 16n, hién dai, ing dung céng nghé
cao va nang cao hiéu qua st dung dat nong nghiép. Giai phap nay bao dam nguyén
tac tu nguyén, cong khai, minh bach trong céc giao dich vé dat dai, ddng thoi van
bao vé ddy du quyén va loi ich hop phap ctia ngudi stir dung dat, dic biét 1a ngudi
néng dan. Bén canh d6, viéc hoan thién co ché xtr Iy quyén sir dung dat trong
truong hop doanh nghiép pha san, tai co cAu hodc chuyén giao du an gop phan
khic phuc khoang tréng phap 1y, han ché riii ro cho thi truong, bao dam quyén loi
cuia nguoi st dung dét, nha dau tu, td chic tin dung va cac chu thé co lién quan;
dap ung yéu cau thyc tién vé quan 1y, st dung dét, bao dam khai thac hiéu qua
ngudn luc dat dai, phat trién kinh té - x3 hoi.

Thir sau, Pdy manh cdi cdch hanh chinh, chuyén déi s6 va néng cao
nang lwc quan ly nha nwoc vé dat dai; phan cap, phdan quyén

- Stra d6i, b6 sung quy dinh vé van hanh, phan cap tai chinh cho cac hoat
dong cua hé théng thong tin qudc gia vé dat dai; thué dich vu van hanh, duy tri hé
théng thong tin dat dai; xtr Iy ddng bo cap gidy chimg nhan véi dat giao quan 1y
dé giai quyét ton tai thuc tién dang quy dinh tai Nghi quyét s6 254/2025/QH15.

- B0 sung chinh sach méi vé cap giay chiing nhan va xu 1y ton tai lich st
can c6 cach ti€p can thuc t€, nhan van nhung chit ché theo hudng:

+ Khong hoi t6 dbi véi truong hop da cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat 1au dai.

+ Ddi v6i cac vi pham vé thi tuc trude ddy ma nguoi st dung dat da st dung
6n dinh, khong tranh chip, phu hop véi quy hoach, khong anh hudng dén quéc
phong, an ninh, méi trudng, an toan cong trinh; ngudi s dung dat da thyc hién
hodc cam két thuc hién dﬁy du nghia vu tai chinh vé1 Nha nudc thi xem xét cong
nhan, cp gidy chimg nhin cho nguoi st dung dit theo quy dinh. Xac dinh rd thoi
diém, diéu ki€n, pham vi, trach nhiém va ché tai dé ngan chan vi pham mai.

- B6 sung chinh sach méi vé thi truong quyén sir dung dat theo huéng minh
bach, lanh manh, 6n dinh, bén virng. Cong khai thong tin quy hoach, phap 1y du an,
gia dat, giao dich, nghia vu tai chinh, tinh trang thé chép, tranh chﬁp, tinh trang su
dung dat; timg budc bat budc dang ky giao dich quyén str dung dat, két ndi dir liéu
v6i cong chimg, thué, ngan hang, ding ky dét dai va kinh doanh bat dong san; giao
dich bat dong san qua san giao dich, thanh toan qua ngan hang, khong duing tién mat.

- Stra di, bo sung cac quy dinh vé thim quyén quyét dinh vé thu hoi dat,
boi thuong, hd tro, tai dinh cu, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
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sir dung dat, diéu chinh thoi han str dung dat, gia han sir dung dat, chuyén hinh
thire st dung dét, cong nhan quyén sir dung dat, chap thuan vé viéc thoa thuan
nhan quyén su dung dat dé thyc hién dy an, chép thuan, phé duyét phuong an su
dung dat, cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat méi, xac nhan thay d6i, dinh
chinh, thu hoi, huay giéy ching nhan da cép; quy dinh trinh ty, thu tuc hanh chinh
vé dat dai cho phu hop véi to chirc chinh quyén dia phuong 02 cap; théng nhat
quan 1y theo hudng nang cao trach nhi€ém cua dla phuong va kiém tra, glam sat,
kiém soat chit ché ctia Trung wong; giam ddu mdi, giam trung gian, gin véi cai
cach hanh chinh.

- Quy dinh don vi su nghiép cong 1ap cip xi c6 dy du cac chic ning,
nhiém vy nhu T6 chuc phat trién quy dat.

- Tiép tuc phan céap, phan quyén trong quan 1y nha nudc vé dat dai gan voi
ngudn luc dir liéu, can bd va kiém soat quyén lyc phi hop voi t6 chire chinh quyén
dia phuong 2 cap, giam khau trung gian, don gian hod thu tuc hanh chinh.

Ly do: nham bao dam dé tiép tuc thé ché chinh sach vé phat trién khi té tu
nhan theo tinh than Nghi quyét sé6 68-NQ/TW; thio g& nhitng vudng mic thuc
tién dang can trd quyén tu chu kinh doanh cua doanh nghiép. Cho phép ké thira
quyén sir dung dat tra tién thué hang nam khi co cau lai doanh nghiép vira khong
lam thét thoat quyén so hiru ctia Nha nudc dbi véi dat dai, vira khoi thong nguén
lrc dé cac chu thé tu nhan yén tam dau tu, d6i mdi sang tao, dong gop tich cuc
hon vao su phat trién kinh té chung ctia dat nude. Bao dam da sb dién tich dat déu
xéac dinh duoc chi thé quan 1y, sir dung, 16 rang va dugc cap Gidy ching nhan,
gép phﬁn bao dam co s& dir liéu dat dai ludn “dang, du, sach, séng”, quan ly dat
dai chat ché, chéng 14n chiém dét dai, han ché viéc tranh chép dat dai. Déng thoi,
tranh xao tron, khiéu kién kéo dai va lam giam niém tin ctia ngudi dan vao tinh
6n dinh ctia phap luat; dam bao cong bang giira nhimg nguoi sir dung dat c6 nguén
gbc dat twong ty nhau.

Tang cudng phan cip dé dia phuong chu dong giai quyét vudng méc thuc
tién; dap umg dugc yéu cau tinh gon, théng nhét ciua mo hinh chinh quyén dia
phu’ong, phu hop vo1 chu truong cua Bang vé day manh phan cap, phan quyén
gan voi nang cao trach nhiém cua chlnh quyén dia phu’O'ng, dong thoi phu hop véi
md hinh chinh quyén dia phuong hai cip dang dugc trién khai; gop phan nang cao
hiéu qua quan 1y nha nuéc vé dat dai, rat ngdn thoi gian giai quyét cong viéc, tang
tinh chua dong cta dia phuong va tao diéu kién xir 1y kip thoi cac van dé phat sinh
tr thuc tién, qua doé khai thac hiéu qua hon nguén lyc dat dai phuc vu phat trién
kinh té - xd hi.

Thir bay, Péi mdi, ting cwong cong tac kiém tra, giam sat, xa 1y vi pham;
gidgi quyét tranh chdp, khiéu nai, té cdo lién quan dén dit dai; gidi quyét co ban
nhitng han ché, vwéng méc kéo dai lién quan dén quan Iy va si dung dit
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- Quy dinh rd trach nhiém cua t6 chirc, ca nhan c6 tham quyén va cuong
quyét thu hdi dat bo hoang, st dung sai muc dich, lang phi.

- Tiép tuc quy dinh cac co ché, chinh sach va thao g& khé khin cho cac du
4n ton dong, kéo dai; khéc phuc béng duogc tinh trang st dung dat lang phi, dé dat
hoang ho4, 6 nhiém, suy thoai va nhiing ton tai, vudng mac vé quan Iy va str dung
d4t do lich str d¢ lai.

- B6 sung chinh sach phat huy vai trd ctia cap uy, chinh quyén céac cap trong
giai quyét tir co s& d6i véi tranh chap, khiéu nai, t6 cdo vé dat dai; ting cudong
nang luc ciia Toa 4n trong viée giai quyét tranh chéap, khiéu kién vé dat dai.

- B6 sung chinh sach dé xay dung hé thong kiém soat quyén lyuc, kiém tra,
gidm sat, thanh tra trén nén tang dir li¢u $6 théng nhét, lién thong, thoi gian thuc;
phat huy vai trd ctia cip uy, chinh quyén céc cap trong giai quyét tir co so d6i voi
tranh chép, khiéu nai, t6 céo vé dat dai; tdng cuong nang luc cia Toa an trong
viéc giai quyét tranh chéap, khiéu kién vé dat dai.

- B6 sung chinh sach dic thu dé xu 1y dit diém, cong khai, minh bach ddi
v6i dat c6 ngudn gde tir ndng, 1am truong qudc doanh; dat cong, tru sd doi du, dat
sau ¢ phﬁn hoéa, thoai von, du &n ton dong, keo dai.

- Stra d6i, bo sung d6i véi nhitng du 4n duoc nha nude giao dat, cho thué
dat nhung khong st dung dat.

- Quy dinh ché tai xur 1y d6i voi viéc khong dua dét vao sir dung, cham dua
dat vao sir dung dé hoang hoa, lang phi.

Ly do: dé chuyén manh tir hau kiém sang phong ngira, giam sat chu dong,
bao dam moi quyét dinh quan ly dat dai dugc cong khai, minh bach, truy Xuat
dugc trach nhiém cua tirng td chirc, c4 nhan, nham ngan chan tir som, tir xa ddi
vo1 tham nhiing, tiéu cuc, loi ich nhom, that thoat, lang phi dat dai. Déng thot,
nham nang cao hiéu lyc, hiéu qua trong giai quyét khiéu nai, t6 cdo, tranh chap
dAt dai, néu cao vai tro, trach nhiém cua cac co quan hanh chinh va Toa an.

Bdo dam sura dung c6 hi€u qua quy dat tru s&, co s& lam viéc doi du, dat
c6 ngudn gde tir ¢6 phan hoa, thoai von doanh nghiép nha nudc; khic phyc tinh
trang ra soat, diéu chinh, phé duyét phuong an str dung dat va to chirc thyc hién
cac tha tuc dau gia, d4u thau kéo dai, phat sinh nhiéu thu tuc trung gian, lam cham
qué trinh dua dat dai vao khai thac, sit dung, anh hudong dén hiéu qua huy dong
nguén luc dat dai phuc vu phat trién kinh té - x3 hoi; thao g0 vudng mic ddi véi
viée str dung dat ctia cac doanh nghiép c6 von nha nude, doanh nghiép c6 quy dat
c6 ngudn gdc tir cd phan hoa doanh nghiép nha nudc, viée tiép can, khai thac va
phat huy hiéu qua gia tri quyén sir dung dét trong hoat dong dau tu, san xuét kinh
doanh do chiu sy diéu chinh dong thoi ciia phap luat vé dat dai, phap luat vé quan
ly, str dung tai san cong, phap luat vé quan 1y von nha nudc tai doanh nghiép va
phap luat vé c¢o phan hoa doanh nghiép nha nudc.
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Trén day 1a bao cio tong két qua trinh trién khai thi hanh Luat Dat dai nim
2024 va de xuat cac ndi dung can ra soat dé€ nghién ctru stra doi Luat Pat dai./. b
Mo

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- Tha tuéng Chinh pha (dé b/c);

- Cac Pho Thu tuéng Chinh phu (dé b/c);
- Cac Uy ban: Kinh té va Tai chinh,
Phép luat va Tu phap;

- Vin phong Qudc hoi;

- Van phong Chinh phu;

- BO Tu phap;

- TANDTC, VKSNDTC;

- TT Nguyén Thi Phuong Hoa;

- TT bang Ngoc Diép;

- Luu: VT, PC, QLDD(CSPC).

rinh Viét Hung
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TINH HINH BAN HANH VAN BAN QUY DINH CHI TIET THI HANH LUAT DAT
PAI THUQC THAM QUYEN CUA CHINH PHU, THU TUONG CHINH PHU VA
CAC BQ, CO QUAN NGANG BOQ
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STT

Tén van ban

Co quan
chu tri

Tinh hinh
ban hanh

So6/ngay ban hanh
van ban

VAN BAN QUY PINH CHI TIET THI HANH LUAT PAT PAI
THUQC THAM QUYEN CUA CHINH PHU, THU TUONG CHIiNH PHU

Nghi dinh quy dinh vé hoat dong . , ba hoan S6 42/2024/ND-CP ngay
L | tén bién Chinh phu thanh 16/4/2024
L Ca , 9 Da hoan S6 71/2024/ND-CP ngay
2. | Nghi dinh quy dinh vé gia dat Chinh phu thanh 27/6/2024
Nghi dinh quy dinh v& bdi thuong, e s ] X
3. | b tro, ti dinh cr khi Nhanu6e thu | Chinhphir | Da poan | S0 88/2024/ND-CP ngay
Ak thanh 15/7/2024
hoi dat
Nghi Qinh quy dinh vé dié}l tra co
A bﬁt} dat ff‘“ dang kY, dcap g(;?f Chinh ohi Piahoan | Sb101/2024/ND-CP ngay
. C lIIlg nnan quyen su ung a mn pnou thénh 29/7/2024
quyen sO hiru tai san gan lién voi
dat va hé thdng thong tin dat dai
. Eg}t“ ?‘gli’kq“-‘/.,dmh chi ict th T”rl Chinh ohi Pihoan | S6102/2024/ND-CP ngay
- | Mot so dicu cua ua phu thanh 30/7/2024
Pat dai
g | Nehi dinh quy dinh ve tien s | .o Pahoan | S6103/2024/ND-CP ngay
* | dung dét, tién thué dat p thanh 30/7/2024
Nghi dinh quy dinh vé Quy phéat ) , Pa hoan S6 104/2024/ND-CP ngay
T | trién dit Chinh phu thanh 31/7/2024
Nghi dinh quy dinh chi tiét vé& dat ) : Pa hoan S6 112/2024/ND-CP ngay
8. | trong ltia Chinh phu thanh 11/9/2024
hi dinh inh vé xir phat vi _— £ .
o vea towtot | g | Pilioin | 56 1232024ND-CP gy
- | paam & - P thanh 04/10/2024
dat dai
Nehi dinh sua doi, b0 sung mot s0 A Pahoan | Sb226/2025/ND-CP ngay
10. | diéu cua cac nghi dinh quy dinh | Chinh phu thanh 15/8/2025
chi tiét thi hanh Luét D4t dai
Nghi dinh quy dinh cac truong
hop khac dugc mién, giam tién o £ i 5
11. | sir dung dét, tién thué dgt theo | Chinh phu Dti;lr?ﬁn S0 230/21%32/2/1\3250P ngay
quy dinh tai khoan 2 Dicu 157
Luat bat dai nam 2024
Nghi d‘inh stra d6i, bd sung m(f):c )
lp | S0 diéu cua Nghi dinh 6| .. D3 hoan Sb 291/2025/ND-CP ngay
* | 103/2024/ND-CP va Nghi dinh p thanh 06/11/2025
s6 104/2024/NP-CP
13 Quyét dinh vé co ché, chinh sach | Thu tuéng D3 hoan S6 12/2024/QD-TTg ngay
" | giai quyét viéc lam va dao tao | Chinh phu thanh 31/7/2024
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STT

Tén van ban

Co quan
chu tri

Tinh hinh
ban hanh

S6/ngay ban hanh
van ban

nghé cho ngudi co dat thu hoi

VAN BAN QUY DPINH CHI TIET THI HANH LUAT DAT DPAI
THUQC THAM QUYEN CUA CAC BQ, CO QUAN NGANG BO

Thong tw quy dinh v¢ thong ¢, | BO Tai Pahoan | $608/2024/TT-BTNMT
1. | kiém ké dat dai va 1ap ban do nguyén va thanh noay 31/7/2024

hién trang sir dung dat Moi truong gay

T}l(‘)ng tu quy dinh vé noi dung,

cau truc, kiéu thong tin co so dir B6 Tai )
9 lidu qudc gia vé dét dai va yéu NQUVEN VA ba hoan S6 09/2024/TT-BTNMT

" | cau k¥ thuat d6i v6i phan mém gy . thanh ngay 31/7/2024
Moéi truong

mg dung cua H¢ thong thong

tin qubc gia vé dat dai

Thong tu quy dinh vé ho so dia B6 Tai )
3 chinh, G1ay ching nhén quyén NQUVEN Vi ba hoan S6 10/2024/TT-BTNMT

" | strdung dat, quyen sO hiru tai gA.y . thanh ngay 31/7/2024
Maoi truong

san gan lién voi dat

Thong tr quy dinh k thuit diéu Bo Tai Pihoan | S&11/2024/TT-BTNMT
4. | tra, dénh gia dat dai; k§ thuat bao nguyén va thanh nadv 31/7/2024

V¢, cai tao, phuc hoi dat Mbi truong gay

Thong tu quy dinh mirc thu, ché

d6 thu, ndp, quan ly, st dung o1 £ i X
5. pl}i khai thac Vé’SfI’ dung tai liéu | B0 Tai chinh B&gﬁﬁ n 56 56/20321%72%2%1TC ngay

dat dai tir H¢ thong thong tin

quoc gia ve dat dai

Thong tu quy dinh vé viéc 1ap, ba hoan £ i .
6. | quin 1y hé so dia gisi don vi B Noi vu thanh | SO 11/2024/TT-BNV ngay

hanh chinh

18/10/2024




Phu luc s6 02
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TINH HINH BAN HANH VAN BAN QUY PINH MQT SO CO CHE, CHINH SACH
THAO GO KHO KHAN, VUONG MAC TRONG TO CHUC THI HANH LUAT DAT

PAI THUQC THAM QUYEN CUA CHINH PHU, THU TUONG CHINH PHU VA
CAC BQ, CO QUAN NGANG BQ

STT

Tén van ban

Co quan chi
tri

Tinh hinh
ban hanh

S6/ngay ban hanh vin ban

VAN BAN QUY PINH THUQC THAM QUYEN CUA CHINH PHU

Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Nghi quyét s6 171/2024/QH15 ngay
30/11/2024 cua Quéc hoi vé thi
diém thyc hién dy 4n nha ¢ thuong
mai théng qua thoa thuén v€ nhén
quyen st dung dat hoic dang co
quyén sir dung dat

Chinh phu

Pa hoan thanh

S6 75/2025/ND-CP ngay
01/4/2025

Nghi dinh quy dinh chi tiét Nghi
quyét sb 170/2024/QH15 ngay
30/11/2024 cua Qudc hoi vé co ché,
chinh sach dic thu dé thao g& kho
khan, vuéng mic ddi véi cac du an,
dat dai trong két luan thanh tra, kiém
tra, ban 4n tai thanh phd HO Chi
Minh, thanh phé Pa Ning va tinh
Khanh Hoa.

Chinh phu

Pa hoan thanh

S6 76/2025/ND-CP ngay
01/4/2025

Nghi quyet thao g0, xr Iy vudng
mic dé trién khai cac dy an trong
thoi gian Quy hoach sir dung dét
qudc gia thoi ky 2021 - 2030, tim
nhin dén nim 2050 chua duoc phé
duyét diéu chinh

Chinh phu

Pa hoan thanh

S6 66.3/2025/NQ-CP ngay
15/9/2025

Nghi dinh quy dinh chi tiét va
huéng din mot s6 diéu cia Nghi
quyét sb 254/2025/QH15 cta Qudc
ho6i quy dinh mét sé co ché, chinh
sach thao g& khé khan, vudng méc
trong t6 chirc thi hanh Luét Dat dai.

Chinh phu

Pa hoan thanh

S6 49/2026/ND-CP ngay
31/01/2026

Nghi dinh quy dinh chi tiét va
huéng din mot s6 diéu cia Nghi
quyét sb 254/2025/QH15 cta Qubc
ho6i quy dinh mét sé co ché, chinh
sach thao g& khé khan, vudng méc
trong to chirc thi hanh Luat Dat dai
vé tién sir dung dét, tién thué dat.

Chinh phu

Pa hoan thanh

S6 50/2026/ND-CP ngay
31/01/2026

Nghi dinh huéng din thuc hién co
ché, chinh sach dic thu théao gG kho
khén, vudng mic cho céc du 4n ton
dong, kéo dai quy dinh tai Nghi
quyét s6 29/2026/QH16 ngay 24
thang 4 ndm 2026 cua Qudc hoi.

Chinh phu

Pa hoan thanh

Sb 147/2026/ND-CP ngay
07/5/2026

VAN BAN QUY PINH THUQC THAM QUYEN CUA BQ

Théng tu quy dinh chi tiét vé dao
tao, boi dudng, cdp nhat kién thirc
cho ca nhan hanh nghé tu van dinh

B¢ Tai nguyén
va M6i truong

Pa hoan thanh

S4 12/2024/TT-BTNMT ngay
31/7/2024
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STT Tén vin bin Coquan chi| Tinhhinh 1 ge, o b o hanh vin ban
tri ban hanh
gia dat; khung chuong trinh dao tao,
bdi dudng nghiép vu vé gia dat
Thong tur bdi bo mot s van ban quy
pham phdp ludt trong linh vye datdai | pop e || g6 90/2004/TT-BTNMT ngay
2. thudc tham quyén ctia Bo truong Bo va Mbi traon ba hoan thanh 16/11/2024
Tai nguyén va Moi truong ban hanh, &
lién tich ban hanh.
3 Thong tu quy dinh \{é quy trinh xay | Bo Tai nguyén D3 hoan thanh S6 25/2024/TT-BTNMT ngay
' dung co s¢ dir liéu quoc gia vé dat dai. | va Mdi truong 26/11/2024
Thong tu quy dinh k¥ thuat vé do B¢ Tai nguyén 1 x s S6 26/2024/TT-BTNMT ngay
4| dac Iap ban db dia chinh. va Méi truong | D2 hoan thanh 26/11/2024
Thong tu quy dinh k¥ thuat vé lap, R A % ) s
5. diéu chinh quy hoach, ké hoach st B? TaAI. nguy N | Pa hoan thanh 50 20/2024/TT-BTNMT ngay
dung dét. va Méi truong 12/12/2024
Thong tu quy dinh dinh mirc kinh
te - k¥ thuat ve thong ke, kiém ké R . £ X
6. dat dai, 1ap ban d6 hién trang st ]35 ha%li I,:E? gg " | Pa hoan thanh S0 48/2023‘;_//”1;2/-50-ZTMT ngay
dung dat va xd@y dung co s¢ dir liu &
qudc gia vé dat dai.
Thong tu quy dinh dinh mac kinh | g qpi poyoan | 56 50/2024/TT-BNNMT
7. te - k¥ thuat diéu tra, danh gia dat N ba hoan thanh .
dai chp ving va ca mréc. va Moi truong ngay 31/12/2024
Théng tu quy dinh vé dinh murc )
kinh té€ - k¥ thuat lap, diéu chinh B¢ Tai nguyén T 1A S6 51/2024/TT-BTNMT ngay
8. quy hoach, k& hoach sit dung dt | va Moi trudng Ba hoan thanh 31/12/2024
quoc gia.
Théng tu quy dinh k¥ thuat thyuc
hién 16ng ghép noi dung do dac lap Bo6 Néng £ )
9. | ban db dia chinh, ding ky dét dai, | nghiép va Moi | @ hoan thanh | >0 1?]/ 2;)225;2%|;|é\|m
1ap ho so dia chinh va xay dung co truong gay

so dir liéu quoc gia vé dat dai.




51

Phu luc s6 03 , _
TINH HINH BAN HANH VAN BAN QUY DINH CHI TIET THI HANH LUAT PAT
PAI THUQC THAM QUYEN CUA DPIA PHUONG*

. S6 lugng vin bin quy Tuyén truyén, pho bién phap luat
TT Tinh/Thanh pho dinh chi tiét thi hanh Luét
Dat dai di ban hanh Pa thuc hién | Chua thuc hién

1 Tuyén Quang 50 X
2 Cao Bing X X
3 Lai Chau 16 X
4 Lao Cai 18 X
5 Thai Nguyén 50 X
6 Dién Bién 11 X
7 Lang Son 32 X
8 Son La 41 X
9 Phua Tho 46 X
10 | Bic Ninh 14 X
11 | Quang Ninh >20 X
12 | TP Ha N¢i 14 X
13 | TP Hai Phong 70 X
14 | Hung Yén 19 X
15 | Ninh Binh 22 X
16 | Thanh Héa 24 X
17 | Nghé An X
18 | Ha Tinh X
19 | Quang Tri 60 X
20 | TP Hué 36 X
21 | TP Pa Néng X X
22 | Quang Ngai X
23 | GiaLai X
24 | bik Lak 38 X
25 | Khanh Hoa X
26 | Lam Pong X
27 | Dong Nai X X
28 | Tay Ninh 27 X
29 | TP H6 Chi Minh 26 X
30 | Dong Thap 59 X
31 | AnGiang 36 X
32 | Vinh Long 66 X
33 | TP Cén Tho 83 X
34 | CaMau 42 X

%0 8§ ligu dugc cap nhat dén hét ngay 14/7/2026.



Phu luc s6 04 ) o
TINH HINH BAN HANH VAN BAN QUY PINH THEO THAM QUYEN CUA UBND
CAP TINH PUQC QUY PINH TAI NGHI PINH SO 49/2026/ND-CP#
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STT | Tén tinh, bé ban hanh quy dinh bi ban hanh quy | Di ban hanh hé §6
thanh pho vé phén cap, iy quyén dinh vé THC di€u chinh gia dat

1 Tuyén Quang X

2 Cao Bang X X
3 Lai Chau X X

4 Lao Cai X X X
5 Thai Nguyén X X X
6 bién Bién X X X
7 Lang Son X X X
8 Son La X X
9 Phu Tho X X X
10 | Béc Ninh X X X
11 | Quéang Ninh X X X
12 | TP. Ha Noi X X
13 | TP. Hai Phong X X X
14 | Hung Yén X X
15 | Ninh Binh X X X
16 | Thanh Hoa X X X
17 | Nghé An X X
18 | Ha Tinh X X X
19 | Quang Tri X X
20 | TP. Hue X X
21 | TP. Pa Nang X X
22 | Quang Ngai X X X
23 | Gia Lai X X X
24 | bak Lak X X X
25 | Khanh Hoa X X
26 | Lam Pong X X X
27 | Dong Nai X X X
28 | Tay Ninh X X
29 | TP. Ho Chi Minh X X
30 | Pong Thap X X X
31 | AnGiang X X

32 | Vinh Long X X

33 | TP. Can Tho X X X
34 | CaMau X X

1 8§ lidu dugce cap nhat dén hét ngay 14/7/2026.
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